
RESEAU POUR LA TRANSITION ENERGETIQUE 
ET ECOLOGIQUE 

Atelier du 7 novembre 2022
LE SOL, SON ARTIFICIALISATION, L’OBJECTIF 

ZAN



I : introduction, enjeux et objectifs 

• Evolution de la perception des sols par le CAUE 94

• Le ZAN dans la loi Climat et Résilience, définitions et objectifs par la DRIEAT/UD 94

II : État des lieux, comment calculer l’artificialisation dans le Val-de-Marne : les 
données

• Par les Fichiers fonciers et la mise en place d’Observatoire par la DRIEAT/SCDD

• Par les données du MOS / MOS+ par l’Institut Paris Région

III :  Exemple d’approche de sobriété foncière

• Sobriété foncière à l’échelle du projet urbain : l’exemple de l’agroquartier à Rungis 
par l’architecte conseil de la DRIEAT / UD 94 et par le CAUE 94

Le sol, son artificialisation, l’objectif ZAN
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Comment penser les sols dans les projets d’aménagement : 
Des sols à exploiter/occuper aux sols à préserver 

11
Extrait Paris Projet, « Le Forum des Halles », n°8, 1972, p. 10-11

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Evolution récente de la manière de penser et de représenter 
les sols dans les projets d’aménagement 
(par les architectes et urbanistes)

22

Page d’accueil du site de 
l’agence TER 
paysagistes urbanistes
Grand Prix de l’urbanisme 2018 
(Ministère de la Cohésion des 
territoires et des relations avec 
les collectivités territoriales)

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Longue tradition :
compétence des humains à construire et aménager le territoire en relation 
avec les ressources naturelles

33
La ville de Coulommiers, gravure, 

Claude Chastillon, Topographie française, vers 1655

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
A partir du milieu du XVIIIe siècle : 
développement du savoir des ingénieurs et des techniques de construction, de 
gestion des eaux, de terrassement …

44
Cours de construction. 12, Traité d'hydraulique : alimentation et distribution d'eau, jaugeages, établissements 
de fontaines publiques / par J. Olive,.. 1890 
Collection : Encyclopédie théorique & pratique des connaissances civiles & militaires : partie civile ; partie 1, livre 6,  Bibliothèque 
nationale de France 

Des avancées dans les possibilités techniques 
d’aménager le territoire qui ont bouleversé la 
manière de penser les sols.

2020//



R
T

E
E

 9
4

  
  

 Z
É

R
O

 A
R

T
IF

IC
IA

L
IS

A
T

IO
N

 N
E

T
T

E
  

  
 0

7
.1

1
.2

0
2

2

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Le sol au service d’une rationalisation des flux dans la ville 
moderne (distribution des fluides, assainissement…)

55

Le futur de la ville : densification grâce à l’aménagement des niveaux sous terrains
La Rue Future - Eugène Hénard - 1910

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS

66
Construction du Forum des Halles
Le chantier de construction du Forum des Halles, à Paris, circa 1970, France. 
(Photo by Pierre MICHAUD/Gamma-Rapho via Getty Images)

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Prise de conscience progressive d’une réalité plus complexe

77

Modélisation hydrogéologique des aquifères de Paris et impacts des aménagements du sous-sol sur les écoulements 
souterrains. 
Aurélie Lamé
Sciences de la Terre. Ecole Nationale Supérieure des Mines de Paris, 2013. Français. .NNT : 
2013ENMP0071.. .pastel-00973861

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Prise de conscience progressive d’une réalité plus complexe

88
La réhabilitation  des habitations  à bon marché (H.B.M.)
Vers une évolution «durable», 
Cahier 3, APUR 2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Prise de conscience progressive d’une réalité plus complexe :
Nouvelle manière de représenter les sols 

99

PROJET ÉQUIPE  MICHEL DESVIGNE PAYSAGISTE PROJET ÉQUIPE JAQUELINE OSTY & ASSOCIÉS

PROJET ÉQUIPE BUREAUBAS SMETS PROJET ÉQUIPE ANTOINE DUFOUR ARCHITECTES

Parvis de Notre-Dame
Dialogue compétitif pour le réaménagement des abords de la cathédrale
D’ architecture 301/septembre 2022

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Alternative aux solutions techniques 
Considérer les bénéfices du vivant dans les projets d’aménagement

1010
Projet équipe bureau Bas Smets
Constellation d’ambiances microclimatiques rafraichissantes
Extrait rendu de concours – réaménagement des abords de la cathédrale

2020//
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1111
Livr'Eau - Arte Charpentier
Techniques alternatives de gestion des eaux pluviales
https://fr.calameo.com/read/000646340d549505d0f2f

© ARTE CHARPENTIER © ARTE CHARPENTIER

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Alternative aux solutions techniques 
Réintégrer les aménagements anthropiques au cycle du vivant

2020//

https://fr.calameo.com/read/000646340d549505d0f2f
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1212

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Alternative aux solutions techniques 
Réadapter l’agriculture selon des méthodes ancestrales dépendantes des 
interactions du vivant

Vivre avec la terre : manuel des jardiniers maraichers : permaculture, écoculture, microfermes
Perrine Hervé-Gruer, Charles Hervé-Gruyer

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Alternative aux solutions techniques 
Evolution de la perception des espaces boisés

1313
© SCIENCE, 2020

Pompe biotique
Une théorie russe affirme qu’en plus 
d’approvisionner le monde en pluies, les 
forêts seraient également à l’origine des 
vents qui les déplacent.
Anastassia Makarieva & Victor Gorshkov

2020//
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Activité de deux sols durant 4 mois.

© WIM VAN EGMOND - 2017

Vidéo comparative de la vitesse de décomposition de la matière organique entre 
sols vivant et sols inerte
Bioturbation with and without soil fauna
https://www.youtube.com/watch?v=Mxp1nnrUG0Q

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Enrichissement des sols 

1414

© DAVID DELLAS

Verre de terre, Ascenseur de matière 
organique
Arbres et arbustes en campagne, Davis 
DELLAS, 2019, Éditions Acte sud

2020//
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Activité de deux sols durant 4 mois.

© WIM VAN EGMOND - 2017

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Enrichissement des sols 

1414

© DAVID DELLAS

Vidéo comparative de la vitesse de décomposition de la matière organique entre 
sols vivant et sols inerte
Bioturbation with and without soil fauna
https://www.youtube.com/watch?v=Mxp1nnrUG0Q

Verre de terre, Ascenseur de matière 
organique
Arbres et arbustes en campagne, Davis 
DELLAS, 2019, Éditions Acte sud

2020//
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Activité de deux sols durant 4 mois.

© WIM VAN EGMOND - 2017

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Enrichissement des sols 

1414

© DAVID DELLAS

Vidéo comparative de la vitesse de décomposition de la matière organique entre 
sols vivant et sols inerte
Bioturbation with and without soil fauna
https://www.youtube.com/watch?v=Mxp1nnrUG0Q

Verre de terre, Ascenseur de matière 
organique
Arbres et arbustes en campagne, Davis 
DELLAS, 2019, Éditions Acte sud

2020//
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Activité de deux sols durant 4 mois.

© WIM VAN EGMOND - 2017

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Enrichissement des sols 

1414

© DAVID DELLAS

Vidéo comparative de la vitesse de décomposition de la matière organique entre 
sols vivant et sols inerte
Bioturbation with and without soil fauna
https://www.youtube.com/watch?v=Mxp1nnrUG0Q

Verre de terre, Ascenseur de matière 
organique
Arbres et arbustes en campagne, Davis 
DELLAS, 2019, Éditions Acte sud

2020//
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Activité de deux sols durant 4 mois.

© WIM VAN EGMOND - 2017

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Enrichissement des sols 

2424
1414

© DAVID DELLAS

Vidéo comparative de la vitesse de décomposition de la matière organique entre 
sols vivant et sols inerte
Bioturbation with and without soil fauna
https://www.youtube.com/watch?v=Mxp1nnrUG0Q

Verre de terre, Ascenseur de matière 
organique
Arbres et arbustes en campagne, Davis 
DELLAS, 2019, Éditions Acte sud

2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Renfort structurel

1515© ANDRÉ-PH. D. PICARD

© KUTSCHERA, 
WURZATLAS

© KUTSCHERA, 
WURZATLAS

Mycélium de champignon ectomycorhizen associé aux racines
©  SMITH & READ, 1997

2020//
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T0 T1 = T0+30s T2 = T0+44s

TESTER SON SOL : Protocole bêche et infiltration de l’eau
La Ferme de Cagnolle
https://www.youtube.com/watch?v=HfankiMTRFE

Motte :     Tassée ( Γ )               Fissurée (Φ ou P )     Poreuse (Δ) 
Activité biologique croissante -> Infiltration croissante 

PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Infiltration des eaux

1616
© TERRE INOVIA 2020//
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Des systèmes dépendants des sols vivants
Réseaux écologiques

2424
1717

//

Alignement d'arbres avec une trame brune 
morcelée par les fosses de plantation 
Caluirarde : qualification de la TVB
Biotope

© FANNY LE BAGOUSSE

Les trames écologiques
Une interaction entre les corridors et les réservoirs de 
biodiversité
Epage de la Bourbe

© E BAYER

Vue aérienne de Norrtull, Stockholm 
Le développement des arbres plantés en 
même temps en fosse continue et perméable 
diffère de celui en fosse individuelle et 
minéralisée en surface
Manuel des plates bandes, Ville de Stockholm 

© GOOGLE EARTH, 2020
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Sols vivants
Captation, transformation, stockage et transfert d’énergie

1818
//

Sol vivant
Nourrir les sols pour nourrir les Hommes
Ver de terre production   
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS
Sols vivants
Préserver

1919
//

Concernant les technosols : 
« Il n’y aura jamais d’équivalence avec un sol naturel, mais avec le temps on peut voir se développer faune et 
flore comparables à des milieux semi-naturels. »
L. Albaric, ingénieure écologique et responsable environnement à la ville de Saint-Germain-en-Laye

8 000 ans 10 000 ans 

Temps de formation d’un sol agricole

© B. BOUVATIER
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PRÉAMBULE
ÉVOLUTION DE LA PERCEPTION DES SOLS

2020
//

L'état de l'éponge sol-carbone contrôle le devenir des précipitations et affecte le climat. 
The Water-Harvesting Soil-Carbon Sponge
https://www.nmhealthysoil.org/2020/10/03/the-water-harvesting-soil-carbon-sponge/

© PETER DONOVAN, SOILCARBONCOALITION.ORG

https://www.nmhealthysoil.org/2020/10/03/the-water-harvesting-soil-carbon-sponge/


LA DÉMARCHE ZAN

RTEE
7 novembre 2022

SEPTEMBRE 2022DRIEAT IF/ Unité départementale du Val-de-Marne 1



La lutte contre l’artificialisation des sols, pourquoi ?

 pour limiter le réchauffement climatique, en préservant les capacités de stockage de carbone des 
sols et des forêts ;

 pour préserver la biodiversité, par le maintien de sols vivants et fonctionnels et d'espaces ouverts, 
naturels, agricoles et forestiers ;

 pour améliorer la résilience des territoires et leur adaptation au dérèglement climatique, en 
limitant l'imperméabilisation et les inondations, en favorisant la recharge des nappes phréatiques, 
et en limitant les effets d'îlots de chaleur ;

  pour préserver le potentiel de production agricole et forestière ;

 et plus généralement pour préserver le cadre de vie et le paysage, et ainsi améliorer la qualité de 
vie des franciliens ;

 Autre effet positif, un urbanisme compact et bien coordonné permet de limiter les transports et 
les réseaux.

1. Introduction

10/05/2022Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l’aménagement et des transports d’Île-de-France 2



DRIEAT / Unité départementale du Val-de-Marne 3

 Un engagement programmatique national : réduire de moitié le rythme de consommation des 
espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) d’ici 2031 par rapport à la consommation 
effective observée entre 2011 et 2021, et atteindre le "zéro artificialisation nette" en 2050. Ces 
objectifs sont appliqués de manière différenciée et territorialisée (article 191 LCR).

 Les principes de mise en œuvre :
● Réforme progressive avec une diminution tendancielle de la consommation d’ENAF ;
● Effort de réduction de la consommation foncière à territorialiser ;
● L’atteinte du ZAN des sols ne signifie pas l’arrêt de toute construction ;
● Mise en œuvre par la recherche de nouveaux modèles d’aménagement conciliant sobriété, 

intensité/densité et qualité urbaine.

 3 leviers :
● Connaître et observer ; 
● Planifier et réglementer ;
● Accompagner et réglementer

Les principaux points de la réforme du « Zéro Artificialisation Nette » (ZAN)



DRIEAT / Unité départementale du Val-de-Marne 4

Consommation d’ENAF (art. 194 III 5° LCR) :
 Evaluation de la création ou de l’extension effective des espaces urbanisés sur le territoire 

concerné :
● Porte sur les changements d’usage du sol effectués en passant d’un espace à caractère naturel, 

agricole ou forestier (NAF) à un espace urbanisé ;
● Outils pour le suivi de la consommation d'ENAF en Île-de-France : mode d’occupation des sols, 

et fichiers fonciers mis à disposition sur le portail national de l’artificialisation des sols.

Définitions des notions de consommation d’ENAF et d’artificialisation 

Artificialisation (art. L.101-2-1 du CU):
 Artificialisation : « altération durable de tout ou partie des fonctions écologiques d’un sol, en 

particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel 
agronomique par son occupation ou son usage »

 Renaturation d’un sol ou désartificialisation : « actions ou opérations de restauration ou 
d’amélioration de la fonctionnalité d’un sol, ayant pour effet de transformer un sol artificialisé en un 
sol non artificialisé »

 Artificialisation nette : « solde de l’artificialisation et de la renaturation des sols constatées sur un
périmètre et sur une période donnés »
 Nomenclature en 8 postes détaillée à l’art. R101-1 du code de l’urbanisme



Distinguer consommation ENAF / 
Artificialisation des sols  

Artificialisation des sols

• Consommation ENAF :

Changements d’occupation ou d’usage des espaces
Adaptée à la quantification des phénomènes d’étalement urbain et de mitage. 
Ne permet pas toutefois pas d'évaluer finement le phénomène d’artificialisation des sols, raison 
pour laquelle la notion d’« artificialisation des sols » a été introduite

• Artificialisation des sols : tient compte de la couverture du sol et d’un état physique

Consommation d’espacePhotographie aérienne



DRIEAT / Unité départementale du Val-de-Marne 6

Quelle application du ZAN dans le Val-de-Marne ?

Types d’espaces rencontrés :
 
• Centres urbains denses ;
• Zones pavillonnaires ;
• Quartiers résidentiels ;
• Grands ensembles ;
• Zones d’habitat collectif ;
• Zones logistiques / ports / « plaques 
multifonctionnelles » 
(aéroport d’Orly, MIN de Rungis) ;

• Quartiers de gare du Grand Paris Express  

• Plaine de Montjean ;
• Parc des Lilas ;
• Plaine de l’aéroport d’Orly ; 
• Plateau Briard ;
• Plaine des Bordes ;
• Haut Val-de-Marne



• Grands parcs (parc des Carrières, parc du Tremblay et le parc 
départemental du Plateau, …) ;
• La Marne, la Seine, l’Yerres, la Bièvre ;
• Continuités écologiques (l’ex-Voie de Desserte Orientale, trame Bièvre 
Lilas …) ;
• Arc boisé ;
• Alignements d’arbres ;
• Franges du bois de Vincennes et du bois Saint Martin

Quelle application du ZAN dans le Val-de-Marne ?



• décliner le ZAN territorialement dans les PLUi en 2 phases (consommation/artificialisation) en  
cohérence avec les différentes échelles de planification (SDRIF et du SCOT) ;

• appliquer le ZAN de façon différenciée en fonction du type d’espaces et du projet des élus ;

• fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation des espaces dans les PLUi;

• limiter l’étalement urbain ; 
 
• favoriser le renouvellement urbain : locaux vacants, friches, espaces déjà urbanisés ; 

• densifier en secteur pavillonnaire, à proximité des axes biens desservis et autour des gares ;

• prévoir des zones de renaturation (pour désimperméabiliser et désartificialiser) ; 

• favoriser la nature en ville et la pleine terre ou le coefficient de biotope en zones tendues ;

• définir les continuités écologiques ;  

• protéger les franges urbaines et rurales ;

• justifier la méthode utilisée pour le bilan et les projections (en lien avec l’analyse des besoins 
démographiques et économiques) 

Quelques pistes de réflexion 



Merci pour votre attention



Le Mode d'Occupation des Sols (MOS), un 

outil de connaissance et de suivi du ZAN

07 novembre 2022 / RT2E

Jean Benet, Damien Delaville
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1. Qu'est-ce que le Mode d'Occupation des 

Sols ?

RT2E 07 novembre 2022
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Le Mode d’occupation du sol de 

L’Institut, un outil partagé 

Un inventaire 
cartographique 
numérique de l'usage 
du sol francilien 
depuis 1982

Mise à jour tous les 4 
à 5 ans (dernier 
milésime : 2021)

En savoir plus : 
https://www.institutpari
sregion.fr/mode-
doccupation-du-sol-
mos.html

RT2E 07 novembre 2022

https://www.institutparisregion.fr/mode-doccupation-du-sol-mos.html
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Une description de l'occupation des sols à différents 

niveau de précision, une traçabilité dans le temps

Un niveau de détail permettant des

analyses fines sur des thématiques
précises

La numérisation est pratiquée à l’échelle du
1/5000, choix d’échelle de 1982, afin de

conserver l’homogénéité de la base dans le
temps. L’unité minimale de collecte (UMC)

varie en fonction des postes (dans le cas des

jardins cela correspond par exemple à des
superficies supérieures à 1 000 m² et

inférieures à 5 000 m² environ par parcelle)

Une méthodologie stable permettant de

restituer 70 ans d’évolution de
l’occupation du sol avec un MOS 1949

reconstitué à postériori

Une nomenclature emboîtée 

de 11 à 81 postes d'usage 

du sol

RT2E 07 novembre 2022
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D'une cartographie du territoire... à des éléments 

statistiques pour la décision

RT2E 07 novembre 2022
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2. Le MOS à l'heure du ZAN : une 

déclinaison pour un suivi moins binaire de 

l'occupation du sol

RT2E 07 novembre 2022
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De nouveaux enjeux pour le suivi de 

l'affectation des sols

Approche analyse de la consommation d’espace ancrée dans la 

pratique en matière de planification : "urbanisation de surfaces soustraites 
aux espaces naturels, agricoles et forestiers"

Approche artificialisation : mieux prendre en compte 
la multifonctionnalité des sols, ce qui implique d'avoir des informations sur 

la couverture des sols et plus seulement les usages, et notamment leur 
caractère perméable

Avec le souci croissant pour la sobriété foncière et les objectifs de la 
loi climat-résilience, nécessité de mieux qualifier :

-Le renouvellement urbain, au-delà des mutations d'usage et 
notamment la "densification cachée" (au sein des tissus d'habitat, au sein 
des tissus d'activités, etc.)

-Le phénomène d'artificialisation, et la part d'espaces perméables dans 
les extensions aussi bien qu'en renouvellement

> Demain, quel(s) référentiel(s) pour mieux prendre en compte ces 

nouveaux défis, et notamment l'encadrement de la densification, la 
question de l'artificialisation des sols et la renaturation ? Quels outils pour 

la construction et le suivi de politiques ZAN ? 

RT2E 07 novembre 2022
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MOS 2021 
81 postes

Espaces 
publics 
2021

Bâtiments
MOS+ 
2021

Du MOS à la conception du MOS+

Le Mos + permet une prise en compte d’autres bases 

de données (Fichiers fonciers, BDTopo IGN, Espaces 

Publics, Espaces verts ouverts au public…)

RT2E 07 novembre 2022
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Le Mos + : une nécessaire prise en compte 

des sols dans l’observation de 

l’artificialisation ? 
En Ile-de-France, environ 80% des sols sont 
perméables (bois, forêts, parcs…) et 8% des 
sols sont imperméables (routes, parkings, 
constructions).
12% des espaces ont un statut hybride 
potentiellement perméables ou 
imperméables (jardins de l’habitat, grands 
ensembles d’habitation, zones d’activités…)

Dans le Val-de-Marne, 49% des sols sont 
perméables ou potentiellement perméables, 
51% des sols sont imperméables ou 
potentiellement imperméables

RT2E 07 novembre 2022

Répartition de la couverture des sols (%) Minéral Potentiellement minéral
Potentiellement non 
minéral

Non minéral

Grand Paris Sud Est Avenir (T11) 22 11 23 44

Grand-Orly Seine Bièvre (T12) 38 23 29 10

Paris Est Marne et Bois (T10) 42 21 30 7

(imperméable)

(perméable)

(potentiellement perméable)

(potentiellement imperméable)
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Le Mos + : consommation et 

imperméabilisation des sols dans le Val-

de-Marne

RT2E 07 novembre 2022

Déterminants de la 
consommation 
d'espaces NAF

Espaces ouverts 
urbains

Habitat 
individuel

Habitat 
collectif

Activités 
économiques

Equipements Transports
Carrières, 

décharges et 
chantiers

Total

Grand Paris Sud Est 
Avenir

29 9 4 12 2 5 5 67

Grand Orly Seine 
Bièvre

14 1 2 3 0 2 8 31

Paris Est Marne et 
Bois

0 0 0 0 0 0 1 2

Val-de-Marne 36 10 7 13 2 6 10 83

Ile-de-France 1917 993 327 1628 232 430 2431 7958

Territoire
Sols imperméabilisés entre 2012 et 

2021 (hectares)

Grand Paris Sud Est Avenir 33

Grand Orly Seine Bièvre 61

Paris Est Marne et Bois 63

Val-de-Marne 130
Ile-de-France 4402

Consommation d'espaces NAF entre 2012 et 2021

Imperméabilisation des sols 2012 et 2021
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Du Mos au 

Mos Plus

RT2E 07 novembre 2022
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La consommation d'espaces naturels, agricoles et 
forestiers dans le Val-de-Marne : 
outils de mesure et de diagnostic

Rencontre « zéro artificialisation nette » du réseau de transition 
énergétique et écologique, 07/11/2022 

 DRIEAT/SCDD/DCAT – Annelaure Wittmann
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2. Quels enjeux pour les collectivités du 
Val-de-Marne ?
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Sources de suivi de la consommation d’espaces NAF en Île-de-France
(jusqu’en 2030)

3Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France

Sources Producteur Avantages et limites

Mode 
d’occupation 
des sols (MOS) 
-  
photographies 
aériennes

Institut Paris 
Région

 Suivi sur longue période (depuis 1982)
 Suivi très fin (polygone infra parcellaire)
 Suivi de la renaturation
 Suivi du « stock » d’espaces NAF 
 Cartographie avec nomenclature en 11 postes, en open data 
 Cartographie avec nomenclature en 81 postes

     Mise à jour tous les 5 ans avec modification des millésimes 
précédents (dernier millésime 2021)

Fichiers 
fonciers 
(données 
aggrégées) 
- 
source fiscale

DGFiP / 
CEREMA/ 
Observatoire  
de 
l’artificialisation

 Suivi annuel depuis 2009 (dernier millésime 1er janvier 2021)
    Cartes au carreau 1km x 1km en open data
 Données agrégées et pré-traitées à la commune en open data
 Mise à jour annuelle avec modification des millésimes 
précédents 
 Pas de suivi du « stock » d’espaces NAF
 Pas de suivi de la renaturation
 Nomenclature en 4 postes seulement

07/11/2022
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Deux sources de suivi complémentaires de la consommation 
d’ENAF francilienne



L’observatoire national de « l’artificialisation » : 
des cartes et tableaux en open data sur la CONSOMMATION D’ENAF

5 07/11/2022
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Le Val de Marne, urbanisé à 81 %, ne compte plus que 4 673 ha d’ENAF 
(1 % du stock IDF) et représente 2 % de la consommation francilienne d’ENAF

07/11/2022Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France 7



ZOOM MGP : pour  38 % de la consommation d’ENAF et 44 % des ENAF 
restant, le Val-de-Marne représente 30 % de la superficie de la MGP 

07/11/2022Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France 8

L’essentiel des 
ENAF à 
préserver dans 
le Val-de-
Marne = le T11
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Pour 2 % de la consommation d’ENAF francilienne, le Val-de-Marne met en 
chantier 12 % des logements et 8 % des locaux d’activité
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Zoom MGP : pour 39 % de la consommation d’ENAF par la MGP, le Val-de-
Marne ne met en chantier que 23 % des logements et 16 % des locaux d’activité

Enjeu 
particulier 
sur le T11



Pour 2 % de la consommation d’ENAF francilienne, le Val-de-Marne accueille 
15 % des nouveaux habitants et 6 % des nouveaux emplois

07/11/2022Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France 11



Zoom MGP : pour 39 % de la consommation brute d’ENAF de la MGP, le Val-
de-Marne accueille 32 % des nouveaux habitants et seulement 7 % des 
nouveaux emplois

07/11/2022Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France 12

T11 consomme 
472 m² d’ENAF 
pour créer 1 
emploi en 
moyenne
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Dans le Val-de-Marne, une consommation brute 2009-2020 de 21 ha d’ENAF/an 
en moyenne, répartie à parts quasi égales entre activité (45 %) et habitat (46 %) 



Conclusions

14Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France 07/11/2022

Les fichiers fonciers permettent un premier diagnostic de la consommation d’ENAF :

● Comparé aux autres départements, le Val-de-Marne consomme peu d’ENAF, et avec une certaine 
« efficacité » par rapport aux emplois et habitants accueillis ;

● Toutefois au vu du peu d’ENAF qu’il lui reste, les préserver est d’autant plus précieux ;
● Les enjeux sont particulièrement importants pour le T11 (Grand Paris Sud Est Avenir).

Mais seul le MOS Ile-de-France permet : 

● des analyses à l’échelle infra-communale ou à l’échelle de périmètres de projets (ex : ZAC, 
opération d’intérêt national...) ;

● des analyses détaillées des déterminants (81 postes) 

● → seul le MOS permet de voir qu’entre 2012 et 2021, la consommation d’ENAF du Val-de-Marne 
provient surtout d’un golf de 17 ha à Marolles-en-Brie et Villecresnes, 14 ha de logements (Santeny, 
Villecrenes, Mandres-les-Roses…), de 9 ha d’entreposage à l’air libre (Santeny, Limeil-Brevannes, 
Boissy-St-Léger…), d’1 ha de centre équestre à Villecresnes et d’1 ha de parkings à Santeny...



A partir de 2030, mesure de l’artificialisation par un nouvel outil national: 
l’occupation des sols à grande échelle (OCS-GE) 

15Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France 07/11/2022

En cours de 
déploiement sur la 
Seine-et-Marne et 
l’Essonne



L’objectif ZAN requiert une action publique forte 
sur la renaturation des sols artificialisés

16Direction régionale et interdépartementale de l'environnement, de l'aménagement et des transports d'Île-de-France 07/11/2022

Étude réalisée par le CEREMA Île-
de-France pour la DRIEAT/UD92

3 livrables publiés en 2022 :

1 – méthodologie d’identification 
du potentiel de renaturation

2 – retour d’expérience sur Vallée 
Sud Grand Paris et son PLUi

3 – recueil d’outils techniques et 
financiers pour les collectivités

https://www.cerema.fr/fr/
actualites/comment-identifier-
potentiel-renaturation-large-
echelle



Merci de votre attention !
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UNE ENCLAVE AGRICOLE

La Plaine de Montjean =
• 200 ha sur trois communes 

(Rungis, Fresnes, Wissous)
• L’un des principaux secteurs 

de production agricole du 
Val-de-Marne

• Des terres agricoles à 
l’interface avec un tissu 
urbain dense

Localisation de la plaine © CD94 
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La Plaine de Montjean dans les années 1950 et aujourd’hui ©IGN

UNE ENCLAVE AGRICOLE

Au tournant du XXème siècle : création de grandes infrastructures et d’équipements, qui enclavent la plaine 
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Occupations des sols de la Plaine de Montjean à Rungis
©Google Earth / Réalisation : CAUE94

UNE ENCLAVE AGRICOLE

Ru de Rungis et vue sur la plaine
©CAUE94
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La Plaine de Montjean dans le SDRIF

ENJEUX DU SITE

• Dans le SRCE : la plaine est un secteur reconnu 
pour son intérêt écologique en contexte urbain 

• Dans le SDRIF : une réserve foncière qui doit 
répondre aux besoins en logements, tout en 
limitant la consommation d’espaces à vocation 
agricole et horticole 

• A l’échelle intercommunale : la plaine s’inscrit 
dans le territoire de l’OIN Orly-Rungis Seine-
Amont

• A l’échelle communale : la plaine est considérée 
comme un support pour maintenir l’activité 
agricole

Þ L’agroquartier entend concilier ces exigences
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DEUX PROJETS INTERDÉPENDANTS

Acteurs et sous-secteurs des projets ©GPA

• Agroquartier : 
compléter l’offre en 
logements, commerces, 
services et équipements 
tout en dessinant la 
limite de la ville 

 
• Valorisation de la plaine 

agricole : désenclaver, 
diversifier l’activité, aller 
vers l’agriculture 
biologique en circuit 
court
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UN PROJET DE LONGUE DATE : VERS UNE PLUS GRANDE SOBRIETE FONCIERE

• Années 1990 : Préemption de 37ha par 
l’AFTRP. Projet d’urbanisation quasi totale de 
la plaine. « Un territoire en déclin »

• 2009 : Création du Collectif pour l’espace 
naturel de Montjean

• 2011 : Elaboration du PLU, trois phases 
d’urbanisation sont définies. Création du 
Syndicat intercommunal pour la valorisation 
de la Plaine de Montjean par des élus de 
Wissous, Rungis et Fresnes.

Emprises à urbaniser, 2017 ©EPA ORSA
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UN PROJET DE LONGUE DATE : VERS UNE PLUS GRANDE SOBRIETE FONCIERE 

Plan guide ©Claire Schorter

• 2013 : Création d’un PRIF (périmètre 
régional d’intervention foncière)

• 2014 : Elaboration d’un plan guide par 
Claire Schorter (Agence LAQ)

• 2015 : Convention entre EPA ORSA, AEV, 
CD94 et Rungis pour définir la vocation 
agricole de la plaine.
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• 2018 : Annonce de l’objectif ZAN. Les 
acteurs sont confortés dans leur volonté de 
préserver les terres agricoles.

• 2020 : Réduction des emprises à urbaniser : 
abandon de la phase 2. L’opération passe de 
7ha à 3,5 ha.

UN PROJET DE LONGUE DATE : VERS UNE PLUS GRANDE SOBRIETE FONCIERE 

Nouveau périmètre d’urbanisation, 2019 ©EPA ORSA

Þ L’évolution du projet témoigne du 
changement de paradigme qui s’opère 
actuellement (construire VS préserver pour 
redynamiser)

Þ Le projet de construction va de pair avec la 
préservation de la vocation agricole des 
terres (PRIF)
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LEVIERS POUR PRÉSERVER LES SOLS : 

 Respect de la pente naturelle du terrain et 
modération des déblais / remblais

 Prolongement des cheminements, des vues, 
de la circulation d’air entre la ville et la plaine

 Matérialisation d’une limite de l’urbanisation 
support d’usages fédérateurs.

 

Composition de l’agroquartier ©EPA ORSA / Claire SchorterVers la ville... … vers la plaine

Une densité bâtie « striée » par des allées-jardins qui dessinent les îlots
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LEVIERS POUR PRÉSERVER LES SOLS 

Emprise totale du quartier : 3,55 ha
250 logements (dont 35 % LS)
Densité : 70 lgts/ha
Pleine terre dans le le quartier : 44%
Îlots bâtis : 41%
Espaces minéralisés : 15% (voie de 
desserte et placettes)

• Principe de « l’îlot inversé »
• Imperméabilisation minimale
• Des cours « de ferme » pour les accès
• Des prairies au pied des façades

Des cours « en dur », des espaces publics dotés de sols « vivants »  ©EPA ORSA / Claire Schorter

Une inversion du statut et de la nature des sols des îlots bâtis
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LEVIERS POUR PRÉSERVER LES SOLS : 

L’îlot inversé comme support d’une 
variété d’architecture et de types de 
logements (collectifs, 
intermédiaires, individuels).

Lots A6 / MOA : Valophis / MOE : Palast – Echelle Office – Guinée+Potin   ©Palast

Donner forme à la moyenne densité en jouant de contrastes

Entre cour de ferme, courée, ruelle : 
la cohabitation des accès aux 
logements et aux prolongements de 
la vie domestique.

Au pied des façades :
Des prairies assurant le 
cheminement ville-plaine ou une 
lisière boisée traçant la limite ville-
plaine.
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LEVIERS POUR PRÉSERVER LES SOLS 

Gestion des sols pendant le chantier : 

• Sanctuarisation pour éviter le tassement 
et le déplacement des terres 

• Réutilisation de la terre végétale 
excavée sur place

Sanctuarisation des terres pendant le chantier ©GPA
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LEVIERS POUR PRÉSERVER LES SOLS 

Mise en place du maraîchage :

• Techniques pour améliorer la qualité des sols en 
vue d’une reconversion vers le maraîchage 
(paillage, binage, maillage bocager agroforestier, 
rotation des cultures, petits élevages) 

• Permaculture expérimentée par la Ville depuis 
2019 dans la Ferme du Rimarin 

La Ferme du Rimarin ©AMAP Bièvre

Plan de la Ferme du Rimarin ©Ville de Rungis
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CONCLUSION

Þ L’évolution du projet urbain et la reconversion de l’activité agricole en place vont 
dans le sens d’une préservation des sols et d’une amélioration de leur qualité.

Þ Les formes urbaines développées réduisent les emprises imperméabilisées et 
augmentent la proportion de sols poreux.

Þ Cette moyenne densité bâtie, qualifiées par les cours et les allées-prairies est un 
support pour la diversification des types architecturaux et des « modes d’habiter ».

Þ Pas de véritable rupture avec les pratiques en vigueur : le sol n’a de valeur qu’en tant 
que support d’une fonction agricole, sa qualité est jugée à l’aune de caractéristiques 
physico-chimiques propre à l’agriculture. 

Þ Relégation de la biodiversité et de la valeur intrinsèque des sols à l’arrière-plan. 
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