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PREAMBULE

Par la délibération n° 2021-11-09 2537 du 9/11/2021, le Conseil de territoire du
Territoire Public territorial « Grand Orly-Seine Bievre » a sollicité I'ouverture — cf.
annexe 2 - d’une enquéte publique parcellaire préalable a la déclaration de
cessibilité des immeubles concernés sur le territoire de la commune de Vitry-
sur-Seine.

Le dossier d’enquéte final comprend un premier document « Rapport
d’enquéte » (document A) et un deuxiéme document « Avis motivé » et annexes
(document B) :

DOCUMENT A : RAPPORT DE L’ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE

DOCUMENT B : AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le présent document constitue le document A
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GLOSSAIRE

— ANAH : Agence Nationale de I’Habitat

— CE : Code de 'Expropriation

— COPIL : Comité de Pilotage

- DPE : Diagnostic de Performance Energétique
- DTG : Diagnostic Technique Global

- DUP : Déclaration d’Utilité Publique

- EPT : Etablissement Public Territorial

- GO-SB : Grand Orly-Seine Bievre

— OPAH : Opération de Réhabilitation

- ORI : Opération de Restauration Immobiliére

- PADD : Projet d’Aménagement et Développement Durables
= PLH : Programme Local de I’Habitat communal
- PLU : Plan Local d'Urbanisme

- POPAC : Programme Opérationnel de Prévention et d’Accompagnement en
Copropriété

- PPA : Personnes Publiques Associés

- RSD : Réglement Sanitaire Départemental
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PARTIE 1 : PROCES-VERBAL DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

|. GENERALITES CONCERNANT LE PROJET SOUMIS A L’ENQUETE
[.1. Préambule

La commune de Vitry-sur-Seine est la plus grande du Val-de-Marne par sa superficie
(11,67 km?) et la premiere par son nombre d'habitants, juste devant Créteil pour
atteindre 92 755 habitants en 2016. Située a 4 km au Sud de Paris (porte de Choisy),
la commune de Vitry-sur-Seine est bordée au nord par Ivry-sur-Seine, a l'est
par Alfortville, au sud par Choisy-le-Roi et Thiaiset a [l'ouest par Chevilly-
Larue et Villejuif. Ses limites géographiques sont la Seine a I'est, I'autoroute A 86 au

sud, la route nationale 7 a I'ouest, et au nord, en partie, le glacis sud du fort d'lvry.

Vitry-sur-
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Figure 2 : Localisation des 2 immeubles soumis a enquéte parcellaire de la ville de Vitry-sur-Seine

Depuis le 1erjanvier 2016, I'Etablissement Public Territorial (EPT) « Grand Orly-Seine
Bievre », remplace les Communautés d’agglomération préexistantes : Les Portes de
I'Essonne, Val-de-Bievre, Seine-Amont, Les Lacs de I'Essonne (ville de Viry-Chatillon)
auxquelles s'associent 8 communes jusqu'‘alors membres d'aucune intercommunalité
(Ablon-sur-Seine, Chevilly-Larue, Orly, Rungis, Thiais, Valenton, Villeneuve-le-Roi,
Villeneuve-Saint-Georges), au total 24 communes. La commune de Vitry-sur-Seine,
qui compte 92 755 habitants (INSEE 2016), appartient a ce nouveau territoire
représentant 700 000 habitants (INSEE 2017). Sa superficie est de 123.6 kmz (le plus
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grand de la Métropole). La Métropole de Paris (les EPT) est devenue compétente de
plein droit en matiére de PLU et d’habitat.

Dans le cadre de I'opération de réhabilitation (OPAH Copropriétés) mise en place par
la ville de Vitry-sur-Seine sur 'ensemble de la commune, pour la période 2016-2022,
la municipalité a décidé d’engager deux démarches tres structurées au niveau de
I’habitat privé.

Une étude stratégique d’ OPAH Copropriétés et de 'ORI a été finalisée en 2017 avec
cadrage des objectifs réalisé et démarrage de la phase opérationnelle en 2019 aprés
signature d’une convention entre I'Etat, TANAH, 'EPT et le département. Elle prévoit
la mise en place d’'une OPAH Copropriétés sur le périmétre du centre-ville de Vitry
accompagnée d’une premiére ORI.

[.2. Contenu du présent d’enquéte parcellaire

Conformément a larticle R 131-3 du Code de I'Expropriation. Le dossier soumis a
enquéte comprend ;

1. Un plan parcellaire régulier des terrains et batiments ;

2. La liste des propriétaires établie a l'aide d'extraits des documents cadastraux
deélivrés par le service du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés par le
directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques, au vu du
fichier immobilier ou par tous autres moyens ;

Le présent dossier est conforme aux attentes réglementaires.

[.3. Déroulement de I’enquéte parcellaire

L’enquéte parcellaire constitue un moment déterminant dans la conduite d’une
Opération de Restauration Immobiliéere (ORI) soumise a Déclaration d’Utilité
Publique. En I'espéce une enquéte publique préalable a une Déclaration d’Utilité
Publiqgue (DUP) dans le cadre d’'une Opération de Restauration Immobiliere (ORI) sur
le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine a été menée par M. Manuel GUILLAMO
(méme commissaire enquéteur que la parcellaire) du 25 mars au 26 avril 2019. L’arrété
préfectoral n° 2019/3305, déclarant I'utilité publique les travaux de rénovation
compléte des deux immeubles concernés est daté du 17 octobre 2019.

En cela qu’elle déclenche d’'une maniere juridique les délais de réalisation des travaux,
y compris I'élaboration et I'obtention d’'un Permis de Construire (obligatoire), et qu’elle
ouvre la voie vers I'appropriation publique contrainte, a savoir par I'expropriation le cas
échéant.

Elle repose sur 3 éléments :
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- L’information individuelle des propriétaires et « ayant-droit » identifiés, de
I'organisation d’'une enquéte parcellaire,

- La notification a chacun d’eux, du programme des travaux attaché aux immeubles
concernes,

- La rencontre avec le Commissaire Enquéteur,

Le déroulement de I'enquéte parcellaire est régi par les Codes de I'Urbanisme et de
I'Expropriation. La notification du programme des travaux :

Au regard de I'art L.313-4-2 du Code de I'Urbanisme, il ressort que :

« lors de I'enquéte parcellaire, elle notifie a chaque propriétaire ou copropriétaire le
programme des travaux qui lui incombent. Lorsque le programme de travaux concerne
des batiments soumis a la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, le programme portant sur les parties communes est
également notifié au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic. Si un
propriétaire ou copropriétaire fait connaitre son intention de réaliser les travaux dont
le détail lui a été notifié pour information, ou d'en confier la réalisation a I'organisme
chargé de la restauration, son immeuble n'est pas compris dans l'arrété de cessibilité.»

L’immeuble sis 3, rue Jules Ferry étant soumis au régime de la copropriété, le syndic,
deés lors qu'il sera identifié, se verra notifier le programme des travaux. A défaut, 'lEPT
Grand Orly Seine Bievre, a I'origine de I'ORI, pourra faire nommer un administrateur
afin de prendre en charge la gestion de la copropriété.

Au titre de I'art R.313-27 du méme Code, 'EPT notifiera (cf annexe 6) :

« a chaque propriétaire, ou copropriétaire, le programme détaillé des travaux a réaliser
sur le batiment et son terrain d'assiette », [...] « a l'occasion de la notification
individuelle du dép6t en mairie du dossier de I'enquéte parcellaire prévue par l'article
R. 131-6 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique. »

La notification individuelle :
« comporte l'indication du délai dans lequel doivent étre réalisés les travaux. »
L’information individuelle de I'organisation d’'une enquéte parcellaire :

A l'occasion de I'enquéte parcellaire, I’'art R.131-6 du Code de I'Expropriation stipule
que :

« Notification individuelle du dép6t du dossier a la mairie est faite par I'expropriant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, aux propriétaires figurant sur
la liste établie conformément a l'article R.131-3, lorsque leur domicile est connu d'apres
les renseignements recueillis par I'expropriant ou a leurs mandataires, gérants,
administrateurs ou syndics.
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En cas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie au maire, qui en
fait afficher une, et, le cas échéant, aux locataires et aux preneurs a bail rural. »

Dés lors, conformément a I’'art R.131-7 du Code de I'Expropriation :

« Les propriétaires auxquels notification est faite par I'expropriant du dép6t du dossier
a la mairie sont tenus de fournir les indications relatives a leur identité, telles qu'elles
sont énumérées soit au premier alinéa de l'article 5, soit au 1 de l'article 6 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciere ou, a défaut, de donner
tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des propriétaires actuels.»

Le temps de I'enquéte parcellaire, sera donc une occasion donnée aux propriétaires
de modifier le cas échéant les informations portées sur I'état parcellaire, et de
rencontrer le Commissaire Enquéteur.

La rencontre avec le Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur, aprés sa nomination par le Tribunal Administratif sur
sollicitation du préfet, art R. 131-1 du Code de I’Expropriation, devient le personnage
central de I'enquéte parcellaire.

Il tiendra les permanences prévues dans le cadre de I'enquéte parcellaire ou il
rencontrera les propriétaires, et apportera des réponses aux questions qui lui seront
posées, par les moyens mis en place a cet effet (courrier, mail, registre ...).

I.4. Objectifs de I’enquéte parcellaire

L’objectif principal de 'enquéte parcellaire est d’obtenir de maniére contrainte, la
mobilisation des propriétaires, la ou, I'animation amiable de la DUP travaux n’a
pas porté ses fruits.

Son objectif secondaire, est de préparer l'appropriation publique, par voie
d’expropriation le cas échéant.

En termes d’animation de la DUP travaux, I'enquéte parcellaire constitue donc un
moment crucial, a partir duquel, la personne publique a 'origine de I'ORI, doit affermir
sa stratégie fonciere.

L’obligation des propriétaires lors de I'enquéte parcellaire :
Lors de I'enquéte parcellaire, le Commissaire Enquéteur sera a la disposition des
propriétaires concernés afin d’expliquer la procédure engagée, et ses conséquences,

si ces derniers ne se mobilisent pas.

Toutefois, la « mobilisation » des propriétaires doit prendre une forme spécifique,
comme le stipule I'art R.313-28 du Code de I'Urbanisme :
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« Pour bénéficier des dispositions du second alinéa de l'article L. 313-4-2, les
propriétaires qui décident de réaliser ou de faire réaliser les travaux dont le détail leur
a été notifié doivent produire a l'autorité expropriante :

a) Une note précisant un échéancier prévisionnel et le délai maximal d'exécution des
travaux, qui ne peut étre supérieur a celui fixé par l'autorité expropriante,

b) La date d'échéance des baux et, s'il y a lieu, les offres faites aux locataires de
reporter leur bail sur un local équivalent, dans les conditions prévues a l'article L. 313-
7.».

La déclaration de cessibilité des biens

Au terme de I'enquéte parcellaire, le Commissaire Enquéteur est invité a produire ses
conclusions dans un délai d’'un moins afin de donner son avis sur la procédure
engagée et la légitimité du recours a I'expropriation le cas échéant.

A la suite de quoi, 'EPT pourra saisir le préfet pour solliciter la cessibilité de tout ou
partie des biens soumis a I'enquéte parcellaire, comme le stipule I'art L.132-1 du
Code de I’Expropriation :

« L'autorité compétente déclare cessibles les parcelles ou les droits réels immobiliers

dont I'expropriation est nécessaire a la réalisation de I'opération d'utilité publique. Elle
en établit la liste, si celle-ci ne résulte pas de la déclaration d'utilité publique. »

I.5. Le choix des adresses objets de la présente enquéte.

- 3, rue Jules Ferry, objet de la présente enquéte :
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Adresse Parcelle
3, rue Jules Ferry (bat A) K016
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Figure 3 : Localisation du 3 rue Jules Ferry

L’immeuble est intégré dans 'OPAH Copropriétés mise en place par la Ville de Vitry-
sur-Seine, et a, a ce titre, fait I'objet d’'un diagnostic multicritére puis d’un
accompagnement dans le cadre du suivi-animation depuis 2017. La copropriété sise
3, rue Jules Ferry a Vitry est composée de 2 batiments :

- Un batiment sur cour, composé de 4 logements dont 1 occupé par son propriétaire
et 3 loués, ayant fait I'objet de travaux de rénovation, appartenant a un seul
copropriétaire ; ce batiment n’a fait I'objet d’aucun signalement auprés des services de
la Ville de Vitry,

- Un batiment sur rue (7 logements), laissé a I'abandon, en partie squattés ; plusieurs
arrétés de péril, dont le dernier (arrété de péril imminent) est daté du 21 juin 2019, non
encore levé a ce jour, et trois des logements (ler étage gauche et droite, et 2eme
étage droite), sont frappés d’'un arrété d’interdiction d’habiter pris en date du 21 juin
20109.

Ce dernier batiment fait ’'objet de la présente enquéte parcellaire.

A ce jour, et ce malgré plusieurs relances, les copropriétaires concernés du batiment
rue, n‘ont pas réussi a s’organiser afin d’'une part de terminer les travaux permettant
de lever les différents arrétés de péril, ni programmer les travaux complémentaires, en
vue de rénover intégralement le batiment (

Dans le cadre de la préparation du dossier de DUP travaux, une estimation
sommaire des travaux a réaliser fixait leur montant a 361 000 € TTC.

Le délai de réalisation des travaux
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Le délai de réalisation des travaux a été fixé a 15 mois, a compter de la notification
d’ouverture d’enquéte parcellaire (cf. en annexe 3 le programme individualisé des
travaux.)

L’arrété préfectoral

L’arrété préfectoral n°2019/3304, déclarant d’utilité publique les travaux de rénovation
compléte de I'immeuble est daté du 17 octobre 2019.

Les étapes de I'animation « amiable » de la DUP travaux

De maniere non exhaustive, plusieurs rendez-vous d’information générale ou
techniques en vue de constater 'avancement du projet ont été organisés, a l'initiative
de la Ville de Vitry-sur-Seine et de 'EPT Grand Orly Seine Biévre, ou de 'opérateur :

- Le 5 mars 2019 : courrier d’'information, a 'ensembles des copropriétaires et du
syndic, annongant la tenue prochaine d'une enquéte publique préalable a la
Déclaration d’Utilité Publique travaux, a l'initiative de la Ville de Vitry,

- Le 20 novembre 2019 : courrier d'information, a 'ensembles des copropriétaires et
du syndic, annoncgant les conclusions favorables du Commissaire Enquéteur suite a
I'enquéte publique préalable, a I'initiative de la Ville?,

- Le 10 juillet 2020 : réunion d’information générale sur la DUP travaux, ses
conséquences et la méthodologie proposée aux copropriétaires (remise d’'un dossier),
a l'initiative de la Ville et de 'EPT,

- Le 23 février 2021 : réunion d’avancement sur le programme des travaux réalisés
suite, a l'arrété de péril, a l'initiative de la Ville et de 'EPT,

Lors de la derniere Assemblée Générale de copropriété, qui s’est tenue le 10 juin 2021,
le syndic démissionnaire, n'a pas €té remplacé. Par ailleurs, ni la Ville, ni 'EPT, ni
I'opérateur dOPAH-ORI, n'ont été invités a participer. Cet exemple, bien que ne faisant
pas partie d’'une quelconque obligation, démontre la non prise en compte par les
copropriétaires des enjeux de 'ORI.

La décision d’engager I’enquéte parcellaire

La décision d’engager 'enquéte parcellaire pour cette adresse a été prise lors du
COmité de PlLotage qui s’est tenu le 15 juin 2021.

Une délibération sera prise par 'EPT en novembre 2021 pour autoriser le président a
solliciter la préfete du Val de Marne a organiser I'enquéte parcellaire et prendre un
arrété de cessibilité.

! Enquéte publique préalable a une Déclaration d’Utilité Publique dans le cadre d’'une Opération de Restauration

Immobiliere (ORI) sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine menée par M Guillamo du 25 mars au 26
avril 2019.
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Pour rappel :

L’immeuble sis 3, rue Jules Ferry, est soumis au régime de la copropriété. Les biens
concernés directement par la présente enquéte parcellaire, correspondent aux lots 1
a 14 (1 batiment d’habitation R+3 comprenant ses parties communes et ses parties
privatives), soit le batiment donnant sur la rue Jules Ferry uniqguement. Dans
'hypothése d’une expropriation, les dispositions de larticle L 122-6 du Code de
I'Expropriation seront appliquées. Il sera alors nécessaire d’envisager une servitude
de passage pour permettre 'accés au batiment cour depuis la rue Jules Ferry. Ces
éléments ont été précisés dans l'article 4 de I'arrété préfectoral n°2019/3304 du 17
octobre 2019, déclarant d’utilité publique les travaux de rénovation compléete de
immeuble.

- 59 bis, avenue Paul Vaillant Couturier, objet de la présente enquéte.

Adresse Parcelle

59 bis, av Paul vaillant Couturier K0119

Figure 4 : Localisation du 59 bis av.Paul Vaillant-Couturier

L’immeuble est intégré dans 'OPAH Copropriétés mise en place par la Ville de Vitry-
sur-Seine, et a, a ce titre, fait I'objet d’'un diagnostic multicritére puis d’un
accompagnement dans le cadre du suivi-animation depuis 2017. La propriété sise 59
bis, avenue Paul Vaillant Couturier a Vitry est composé d’'un batiment unique :

- Un batiment sur rue, composés de 11 logements, loués, demandant une rénovation
et une mise aux normes totale ; 'immeuble est en cours de dégradation faute d’'une
rénovation conséquente.
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Le batiment fait I'objet de la présente enquéte parcellaire.

A ce jour, et ce malgré plusieurs relances, le propriétaire unique, bien qu’ayant montré
une forme de mobilisation, n’a pas réussi a s’organiser afin de formaliser son
programme de travaux, ni déposer un Permis de Construire, obligatoire pour tout projet
de rénovation compléte dans un immeuble sous DUP travaux.

La prescription de travaux (cf. en annexe 3 le programme individualisé des travaux.)

Dans le cadre de la préparation du dossier de DUP travaux, une estimation
sommaire des travaux a réaliser fixait leur montant a 600 000 € TTC.

Le délai de réalisation des travaux

Le délai de réalisation des travaux a été fixé a 18 mois, a compter de la notification
d’ouverture d’enquéte parcellaire.

L’arrété préfectoral

L’arrété préfectoral n°2019/3305, déclarant d’utilité publique les travaux de rénovation
compléte de 'immeuble est daté du 17 octobre 2019. Plusieurs étapes d’animation «
amiable » de la DUP travaux ont eu lieu. De maniére non exhaustive, plusieurs rendez-
vous d’information générale ou techniques en vue de constater 'avancement du projet
ont été organisés, a l'initiative de la Ville de Vitry-sur-Seine et de 'EPT Grand Orly
Seine Biévre, ou de l'opérateur :

- Le 5 mars 2019 : courrier d'information, annongant la tenue prochaine d’'une enquéte
publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique travaux, a l'initiative de la Ville de
Vitry,

- Le 20 novembre 2019 : courrier d’information, annoncant les conclusions favorables
du Commissaire Enquéteur suite a I'enquéte publique préalable?, a l'initiative de la
Ville,

- Le 10 février 2020 : réunion d’information générale sur la DUP travaux, ses
conséquences et la méthodologie proposée aux copropriétaires (remise d’'un dossier),
a l'initiative de la Ville et de 'EPT,

- Le 7 avril 2020 : réunion d’avancement sur le programme des travaux a réaliser et
les prévisions de dépobts d’'un Permis de Construire, a l'initiative de la Ville et de 'EPT,

- Le 10 juin 2020 : réunion technique d’avancement sur le programme des travaux et
les prévisions de dépdts d’un Permis de Construire, a l'initiative de I'opérateur,

2 Enquéte publique préalable a une Déclaration d’Utilité Publique dans le cadre d’'une Opération de Restauration
Immobiliére (ORI) sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine menée par M Guillamo du 25 mars au 26
avril 2019.
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- Le 5 novembre 2020 : réunion d’avancement sur le programme des travaux a réaliser
et les prévisions de dépots d’'un Permis de Construire, a l'initiative de la Ville et de
I'EPT,

- Le 29 mars 2021 : réunion d’avancement sur le programme des travaux a réaliser et
les prévisions de dépdts d’'un Permis de Construire, a I'initiative de la Ville et de 'EPT,

Lors de la derniere réunion, le propriétaire s’est engagé une fois de plus a produire un
programme détaillé des travaux. Néanmoins a ce jour, aucun élément tangible n’a été
transmis a la Ville, 'EPT, ou I'opérateur d OPAH-ORI. Cet exemple, illustre I'incapacité
a s’organiser, dans laquelle se trouve le propriétaire.

La décision d’engager I’enquéte parcellaire

La décision d’engager I'enquéte parcellaire pour cette adresse a été prise lors du
COmité de PlLotage qui s’est tenu le 15 juin 2021. Une délibération sera prise par
'EPT en novembre 2021 pour autoriser le président a solliciter la préféte du Val de
Marne a organiser 'enquéte parcellaire et prendre un arrété de cessibilité.

Il. LENQUETE

Il.1. Organisation d’enquéte et dossier d’enquéte

Répondant a la demande du conseil du territoire « Grand Orly-Seine Biévre » (cf.
annexe 1), la préféte du Val-de-Marne a désigné le 22 novembre 2021, Monsieur
Manuel GUILLAMO, en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte parcellaire sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine du 6 au 20
décembre 2021. Une copie de cet arrété figure en annexe 2.

Le mardi 26 octobre 2021, le commissaire enquéteur est allé chercher le dossier qui
sera preésenteé lors de I'enquéte parcellaire et a participé a la réunion de présentation
du dossier en préfecture de Créteil organisée par M. Christophe LEGOUIX et Mme
Séverine PENAVERE du bureau de I'environnement et des procédures d’utilité
publique en présence de Mmes Pauline LAM VAN BA, adjointe au chef du service de
'habitat et Mélissande HASNAOUI-DURUPT, chargée d'études a la direction de
'habitat a la mairie de Vitry-sur-Seine. Elles ont répondu aux questions du
commissaire-enquéteur, notamment sur les étapes d’animation « amiable » de la DUP
et des rendez-vous d’information générale ou techniques en vue de constater
I'avancement du projet avec les propriétaires des immeuble concernés.

Deux visites des lieux ont été effectuées sous la conduite de Mélissande HASNAOUI-
DURUP, le jeudi 18 novembre 2021 et le samedi 11 décembre 2022.

[.2. Déroulement

L’information du public conforme a la réglementation a été effectuée par publication
d’'une annonce lIégale) et apposition d’'une affiche (cf. annexe 4). Lors de ma premiere
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permanence le 6 décembre, j’ai été témoin de I'existence des affiches sur les sites
concernés par I'enquéte parcellaire. L’affichage est attesté par un certificat du maire
en date du 20 décembre 2021 (cf. annexe 7).

Conformément a l'arrété d’ouverture d’enquéte, les administrés de la commune de
Vitry-sur-Seine avisés par les différentes formes de publicité ont été invités a prendre
connaissance du dossier d’enquéte et a formuler leurs observations a la Mairie de
Vitry-sur-Seine, siége de I'enquéte, du 6 au 20 décembre 2021 aux jours et heures
d’ouverture.

Le président du territoire « Grand Orly-Seine Bievre » a notifié par lettre aux
propriétaires des deux immeubles concernés la tenue de I'enquéte parcellaire (cf.
annexe 6). Seule Mme Julie Duhamel (cabinet DUNOGUE-GAFFIE), administrative
judiciaire, représentant la succession GURNOT, propriétaire indivis de I'immeuble
situé au 3 rue Jules Ferry cadastré KO0016 (60% des parts), contactée par téléphone
le 6 et 20 décembre 2022 par le commissaire enquéteur n’a pas répondu.

Eu égard aux horaires d’ouverture de la Mairie de Vitry-sur-Seine, située 2, Avenue
Youri Gagarine, les dates et horaires de permanence arrétés par la préféte du Val-de-
Marne en concertation avec le Maire de la commune de Vitry-sur-Seine et le
commissaire enquéteur, ont été les suivants :

— Le lundi 6 décembre 2021 de 14h00 a 17h00 ;
— Le samedi 11 décembre 2021 de 9h00 a 12h00 ;
— Le lundi 20 décembre 2021 de 14h00 a 17h00.

Les permanences se sont tenues, comme indiqué, dans le bureau de Mélissande
HASNAOUI-DURUPT a la direction de I'habitat a la mairie de Vitry-sur-Seine situé 2,
Avenue Youri Gagarine.

Le dossier a pu étre librement consulté par le public aux heures habituelles d’'ouverture
des bureaux Les personnes le souhaitant ont pu mentionner leurs appréciations, faire
leurs suggestions et contre-propositions soit sur le registre d’enquéte joint au dossier
Soit par courrier adressé au commissaire enquéteur soit sur la boite fonctionnelle de
la préfecture du Val-de-Marne a l'adresse suivante : pref-environnement@val-de-
marne.gouv.fr
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. EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Observation n° 1 de Mme Catherine TARIS locataire de 'immeuble cadastré K
0119 situé au 59, bis avenue Paul Vaillant-Couturier

. . Immeuble concerné par la N
N° observation registre Localisation
9 demande
1 59, bis avenue Paul Vitry-sur-
Vaillant-Couturier Seine
Observation
Absence de travaux, promesses non tenues acrite

« Depuis 23 ans, je suis locataire au 59 bis avenue Paul Vaillant Couturier. Depuis
cette date, mon propriétaire, M. Georges Doucet, promet de mettre aux normes les
appartements et parties communes.

Jusqu’a ce jour, hormis les promesses renouvelées chaque année, rien ou presque
n’a éte fait.

Méme la femme de ménage laisse sale escaliers, cour et poubelles. Mais rien ne lui
permet de travailler dans de bonnes conditions. Des appartements sont dégradés et
I’humidité s’est engouffré dans les murs et par les cheminées par manque de
rénovation des cheminées et toiture.

Je compléterai mes arguments par un prochain courrier adressé au commissaire-
enquéteur. »

Avis et commentaires de 'EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :

Avis conforme aux observations effectuées sur site ces quatre derniéres années dans
le cadre de I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) qui cible cette
adresse puis dans le cadre de I'ORI. Un élément complémentaire vient néanmoins
renforcer la position de la Ville et de Vitry et de 'EPT Grand Orly Seine Biévre : le fait
gue cette situation durerait depuis 23 ans.

Cette observation confirme aussi les propos plusieurs fois tenus par M. DOUCET lors
de différents échanges et qui lui permettait de définir son ler programme de travaux,
a savoir qu’il ne comptait réaliser les travaux dans les logements qu’a leur libération
par les locataires.

Avis du commissaire-enquéteur :

Mme Catherine TARIS, locataire au 3° étage du 9, bis avenue Paul Vaillant-Couturier
confirme la tendance de son propriétaire a promettre et a ne jamais réaliser les
travaux. J’ai visité son appartement le samedi 11 décembre et constaté 'humidité des
murs.
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Observation n° 2de M. Georges DOUCET propriétaire a part entiéere de
Fimmeuble cadastré K 0119 situé au 59, bis avenue Paul Vaillant-Couturier

N° observation registre Immeuble concerné par la Localisation
demande
5 59, bis avenue Paul Vitry-sur-
Vaillant-Couturier Seine
R Observation
Engagement a effectuer les travaux acrite

« Nous sommes venus avec Maitre Ledoux (avocat honoraire) et Mme Vignes,
(architecte) pour faire part de mon engagement de faire les travaux.

J’enverrai au commissaire-enquéteur M. Guillamo le document terrain dont le rapport
de l'architecte remis le 23/11/21 a la mairie.

Je remettrai avant le 20/12/21 a M. Guillamo un courrier circonstancié. Jai rappelé
avoir toujours répondu aux sollicitations, j’ai fait réaliser des diagnostics, audit et devis
(envoi de 66 documents)

J’enverrai les documents justifiant la qualité de Mme Vignes l'architecte. »

Avis et commentaires de 'EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :

Malgré 2 ans d’un travail qui s’est voulu collaboratif avec Monsieur DOUCET, aucun
éléement ne permet aujourd’hui (le 6/12/21) d’attester I'engagement concret de
Monsieur DOUCET dans un programme de travaux de rénovation compléte de son
immeuble sis 59 bis avenue Paul Vaillant Couturier a Vitry. En I'occurrence, il lui a été
demandé de déposer un permis de Construire au titre de la DUP travaux, et de ne
réaliser aucuns travaux hors permis de Construire, ce qui a été malheureusement le
cas.

Précision a apporter quant a la propriété : Monsieur DOUCET n’est que propriétaire
indivis de 'immeuble sis 59 bis avenue Paul Vaillant Couturier, comme le précise I'état
parcellaire produit pour I'enquéte.

Avis du commissaire-enquéteur :

M. DOUCET est venu effectivement me voir ce jour, a la premiere heure, accompagné
de l'architecte et d’'un avocat, pour faire une fois de plus la démonstration de sa bonne
volonté et de sa diligence. Et comme il a compris que les choses devenaient sérieuses,
I'avocat fait bonne mesure.

Je confirme que plusieurs étapes d’animation « amiable » de la DUP et des rendez-
vous d’information générale ou techniques en vue de constater 'avancement du projet
avec les propriétaires des immeuble concernés ont été organisés par la ville de Vitry-
sur-Seine avec les propriétaires de ces immeubles. La ville s’est montrée assez
patiente.

Certes M. Georges DOUCET propriétaire indivis du 59, bis avenue Paul Vaillant-
Couturier, a toujours répondu présent aux convocations et réunions mais ce n’est pas
pour autant qu'il a réalisé les travaux. Il avait deux ans depuis la DUP de 2019 pour
réaliser les travaux et il ne il ne I'a pas fait.
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1) i LADEL

[ i 4 bre 2021 de Maitre Vincent G

tion n° 3 Courrier du 9 décem ; o
Sgrf\(ier:\i/sirateurjudiciaire de 'immeuble 3, rue Jules Ferry cadastré K000

. Immeuble concerné par la Localisation
N° observation registre demande
Vitry-sur-
3 3, rue Jules Ferry Seine
Courrier du
Désignation 9/12/21
@ | GLADEL
w | Ll o

Vincent Gladel

a

Paris, le 9 décembre 2021

GRAND ORLY SEINE BIEVRE
Mme Melissandre HASNAOU]
Etablissement public territorial
Batimen: Askia

11 rue Henri Farman

— BP 745
94398 ORLY AEROGARE CEDEX
N/ réf : VG/PB/ AFF : N°2601 COP COPROPRIETE 3 RUE JULES
FERRY
7/ 1éf: 2021-11-30- DTE / 1L / SM-D2103103
L.R.A.R 2C 0786 9328 405
+ MAIL (meliunndn.hunnoui@maldbvi(w.ﬁ)
Madame,
Vous m’aver signifié Ie 3 décembre 2021 .
» Un courrer rédigé sur 3 Pages par la requérante en dase do
1" décembre 2021, ayant pour objet : « Notification du dépot en mairic
de Vitry-sur-Seine du dossicr d'enquéte parcellaire » er Signé par M.
Miche! LEPRETRE, Président de | Etablissement Public Ternitorial
Grand.Orly Seine Biére,
P Unaréss préfectonal 2°2021-04186 du 22 novembre 2021 prescrivant
l'ouverture d’une enquére parcellaite relative 3 la réalisation des travaux
€ Testauration immobilidre de deux immeubles sis 3 rue Jules Ferry et
59 bis avenue Pau! Vaillant Courturier 3 Vitry-Sur-Seine, rédigé sur
5 pages et signé par Mme Sophie THIBAULT, Préfece du Val de
Mame,
»  Un extrair d’ésag parcellaire éabli sur 1 Page,
»  Une fiche de fenseignements établie sur 3 pages,
» Un dossicr d'enquéte parceilaire, programme individualisé des ravaux,
ézabli sur 14 pages,
Poris
—
47 bis, avenve Bosquet
75007 Paris

+33 [0}145 57 07 07

peris@gladel, (s

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine.
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Avis et commentaires de 'EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :

Préfecture du Val-de-Marne

» Unc coveloppe préaffranchie i lamention de lz société d'éruces
Ené pour "aménagement du territoire (SEGAT) 31 rue Etienne
Marey 75020 Paris destinée au retour de la fiche de reascignements.

Vozre huissier a éonnamment précisé que l'acte 0’a pu étre remis, compte
tenu de mon absence, o m'a adressé 'acte par voie postale.

Par courrier recommandé du 1% décembre 2021, regu le 6 décembre 2021
vous m'avez également adressé les mémes picces.

Je suis su regret de vous informer que je ne suis, pour heure, pas saisi de
mon mandat d’administatenr provisoire de la copropriété situé 3 rue Jules
Ferry & Vitry-sur-Seine (94400).

En effer, Pordonnance en date du 29 octobre 2021 m’a désigné en mon
mpasannd,deue'.lesonequcjcnepcm.euz;mtmonacdmé
professionnelle au travers d'une SARL, accepter le mandat.

Je demeure dans I'attente de lordonnance rectificative qui me permettra
d'ére saisi.

Je vous pric d'agréer, Madame, 'expression de mes salutacions distnguées.

—
Vincent GLADEL

Ce : M. Masuel GUILLAMO, Commissaire enguéteur

Pas de commentaire

Avis du commissaire-enquéteur :

Pas de commentaire.
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Observation n° 4 de Mme Marie BARBOSA femme de ménage de 'immeuble
cadastré K 0119 situé au 59, bis avenue Paul Vaillant-Couturier

N° observation registre Immeuble concerné par la Localisation
demande
4 59, bis avenue Paul Vitry-sur-
Vaillant-Couturier Seine
Souhaits Obspryaﬂon
écrite

« Je suis employée de I'immeuble au 59 bis avenue Paul Vaillant-Couturier depuis
plusieurs années. M. Doucet est treés correct et je suis en contact régulier avec lui afin
d’échanger sur l'entretien de I'immeuble et voir ce qui ne va pas. Ensemble nous
mettons des choses a améliorer pour que le site soit bien entretenu et propre. Au cours
de ces dernieres années M. Doucet a fait intervenir divers corps de métier afin de
réparer au mieux (rampe d’escalier, boite a lettres, enlevement des encombrants...)
Une société est actuellement en place en ce moment et réalise des travaux dans la
cave et va nettoyer toute la cour. Pour que I'immeuble puise étre bien a vivre, il faut
faire quelques travaux mais aussi la participation collective de tous aux regles
d’hygiéne car bien souvent les ordures ne s ont pas déposées dans les bacs dédiés.
Les gros encombrants étant déposés en vrac dans la cour. Je le signale alors a M.
Doucet qui contacte les locataires afin de les retirer en contactant la mairie pour un
passage. J'espere que M. Doucet arrivera au mieux dans la réalisation des travaux
qu’il projette afin que tout le monde soit satisfait. »

Avis et commentaires de 'EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :

Sans présumer des intentions de Madame BARBOSA, elle dresse un constat en net
décalage avec ceux réalisés sur site tant par les agents de la Ville de Vitry que
I'opérateur de 'OPAH concernant I'entretien de cet immeuble.

En revanche, elle confirme l'idée que Monsieur DOUCET ait été dans le déni de I'état
de dégradation réel de son bien immobilier et qu’il s’est cantonné pendant des années
a ne réaliser que de menues réparations sur des équipements a bout de souffle qui
auraient mérité un remplacement ou de plus lourds travaux.

Ce courrier confirme par ailleurs, que Monsieur DOUCET réalise des travaux en
dehors de tout Permis de Construire, obligatoire dans le cadre d’'une DUP travaux.

Avis du commissaire-enquéteur :

Les travaux d’entretien (ou d’urgence) réalisés par M. Doucet comme la rampe
d’escalier, les boites a lettres ou I'enlevement des encombrants...ne I'exonere pas des
travaux plus importants demandés par I'ORI. La société qui travaille sur la cave est
arrivée le 7 décembre un jour apres 'ouverture de I'enquéte parcellaire.

M. DOUCET doit prendre des engagements fermes (calendrier de travaux signé
compatible avec le calendrier de la DUP, programme de travaux signé, engagement
de prise en charge d’éventuels hébergement et/ou relogement si le projet le nécessite).
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Observation n° 5 courriel de M. Georges DOUCET propriétaire a part entiére de
Fimmeuble cadastré K 0119 situé au 59, bis avenue Paul Vaillant-Couturier

N° observation registre Immeuble concerné par la Localisation
demande
5 59, bis avenue Paul Vitry-sur-
Vaillant-Couturier Seine
Engagement a effectuer les travaux Courriel

« Bonjour Monsieur Guillamo,

Je vous prie de trouver ci-joint les documents transmis le 6/12 durant notre échange,
auxquels sont ajoutés : les qualifications et assurance de Mme Vignes ainsi que son
premier rapport d'avril 2019 qui compléte celui transmis.

tout ceci est dans le dossier que vous pouvez télécharger via ce lien https://we.tl/t-
nmalASvdHH

le dossier contient les fichier ci apres :

190426-Vignes- rapport 59 bis vaillant couturier vitry sur seine doucet,pdf

211123-Rapport Definitif v2b 38bPVC. pdf

211203-G0-5upport planning.pdf

211203-Projet-Courrier-Engagement-OR| w3 et DateBaux.pdf

MrneVignes-6 2 attestation ordre 2021.pdf

MreVignes-Attestation MAF 2021, pdf

Plans-Géomeétre Miveaux-59b-PVC-Doucet. pdf
Nous continuons d’ceuvrer dans le sens de vous apporter les éléments de mon
engagement a réaliser les travaux nécessaires a la DUP.

Bien respectueusement,
Georges Doucet.»

Avis et commentaires de 'EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :

Ces documents ont en effet été en partie transmis en parallele a la Ville de Vitry et
'EPT. S’ils traduisent un certain avancement dans la préparation d’'un éventuel
programme de travaux, a ce jour, ils ne suffisent malheureusement pas, encore, a
attester du respect par Monsieur DOUCET des étapes d’un projet de rénovation dans
le cadre d'une DUP travaux : a savoir en premier lieu, le dépbt d’un Permis de
Construire avant tout démarrage de travaux.

Sauf erreur de notre part, aucun €lément ne vient préciser a ce jour si les travaux de
rénovation des logements nécessitent un hébergement provisoire ou un relogement
definitif des locataires. Ce point est déterminant, au regard de l'art R. 313-28 du Code
de I'Urbanisme.
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Avis du commissaire-enquéteur :

Avec le dépbt de ces documents M. DOUCET prétend encore une fois, faire la
démonstration que lui est prét, et que c’est le maitre d’ouvrage qui n’est pas prét. Sous-
entendu, s’il ne peut plus avancer aujourd’hui, cela est la faute de la ville.

Ne nous y trompons pas ; la responsabilité de la situation incombe uniquement a M.
DOUCET : son patrimoine, son projet, ses décisions, ou absence de décision.

Je suis d’accord avec le maitre d’ouvrage que le dépdt d’un de permis de construire
devrait d’ores et déja étre en instruction a minima.

Observation n° 6 Courrier de Mme Catherine TARIS locataire de I'immeuble
cadastré K 0119 situé au 59, bis avenue Paul Vaillant-Couturier

N° observation registre Immeuble concerne par la Localisation
demande
1 59, bis avenue Paul Vitry-sur-
Vaillant-Couturier Seine
Courrier du
Absence de travaux, promesses non tenues 11/12

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine. Page 22




AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

Catherine TARIS

59 bis avenue Paul Vaillant Couturier
3¢ étage droite

94400 VITRY-SURT-SEINE

Mairie de Vitry-sur-Seine
Monsieur le commissaire enquéteur, Manuel GUILLAMO
Bureau zone verte Niveau -1 Porte 10
2 avenue Youri Gagarine
94400 VITRY-SUR-SEINE
Objet : observations enquéte parcellaire
Vitry-sur-Seine, le 11 décembre 2021

Monsieur,

Comme Indigué sur le registre lors de ma visite en mairie le 6 décembre 2021, j‘'occupe Fappartement du 3é
étage droite depuis 23 ans. Le contrat de location a été signé le 3 novembre 1998 entre Monsieur Claude
Doucet et moi-méme, via le Cabinet SOGEVIT SA.

A compter du 1% janvier 1999 Monsieur Claude Doucet transmet a son fils Georges Doucet la propriété de
I'immeuble.

Ce logement est composé de deux piéces (séjour et chambre), d'une cuisine, d’'une salle d’eau (ancien placard),
d'un wc séparé et d'un couloir faisant office d'entrée.

Le 10 novembre 1998, en annexe je contestais le « bon état » des murs, sols et plafonds, ainsi que des
égquipements portés sur I'état des lieux. Je notais déja :

* Cuisine : humidité sur le mur en haut a gauche du ballon d’eau et sous I'évier cHté cour

Salle d'eau : carrelage mural fendu a plusieurs endroits

Chambre : pltre tenant mal au-dessus du convecteur et de la porte de |a salle d'eau

Séjour : antenne de télévision inutilisable (briiée car se trouve dans la cheminée)

Cave : inaccessible et parties communes pleines d’'immondices.

Quelques mois aprés mon emménagement, les locataires du deuxiéme étage, expulsés, déménagérent en
laissant un robinet d'eau ouvert dans leur appartement. La cage d'escalier et les appartements du dessous en
souffrirent.

Le 7 janvier 1999 je réitérais mes observations par un courrier 3 Monsieur Georges Doucet insistant sur
I'humidité de la chambre et de la cuisine.

Le 23 avril 1999 je lul écrivais de nouveau a propos de 'humidité et je lui faisais remarquer qu’il y avait une
fuite dans la gouttiére située au-dessus de mon mur de chambre, cété salle d'eau.

Le 19 janvier 2016, un courrler nous prévient que I'entretien global des interphones est envisagé.

Aucun de ces points n’a &té réparé ou refait depuis et mon plafond de salle d’eau menace vraiment de tomber.
U'humidité dans toutes les piéces est permanente malgré le fait que j'aére réguliérement.
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Fin décembre 1999, une grosse tempéte s"abat notamment sur Paris et sa région. Plusieurs années durant, les
locataires du 4é étage face auront une biche pour morceau de toiture,

Le 17 janvier 2008 Monsieur DOUCET nous annongait 2 chantiers en septembre 2008 : le changement
d’interphone et les lumiéres, plus un troisiéme « si les finances suivent », celui de la peinture de Iz cage
d'escalier.

Deux grosses fuites d’ezu venant des cheminées et gouttiéres inonderent les appartements et la cage c’escalier
coté gauche, Les dates se situent de mémoire entre 2005 et 2015

Vers 2010, une grosse remontée d'eau se produisit dans Fagence immobiliére forgant Monsieur Doucet 4
raccorder le coté droit de 'immeuble au tout-a-1'égout.

Le 8 décembre 2010, une coupure d'eau a eu lieu pour non-paiement de la facture dont le montant s'élevait 2
194.35 €. Mobilisés entre voisins pour obliger Monsieur Doucet a se rendre au bureau de Véolia dés le
lendemain matin car une voisine du 2& devait accoucher, |'al moi-méme appelé Véolia pour qu'ils consentent
& remettre I'eau dés réglement,

En mai 2021, une entreprise est venue percer chez moi les colonnes d'eau en fonte situédes dans la cuisine et
les wc pour y passer une caméra. Une énorme poussiére noire trés sale et grasse s'est collée sur les murs et
ne peut étre nettoyée et la peinture a éclaté. Pour agrémenter le tout, une plague métallique d'un diamétre
de 10 cm est maintenue par une grosse vis apparente dépassant de 6 cm pour boucher le trou. Non seulement
c’est inesthétique mais une espéce de suif a coulé dessous. Monsieur Doucet était présent mais n'a pas été
navré de voir les dégats occasionnés,

Le 5 aolt 2021, Monsleur Doucet me demandait de contacter le cabinet de géométre TTGE afin de lui
permettre de faire élaborer d'éventuels travaux d’amélioration ou de mise en conformité de mon logement.
Rendez-vous fut pris le 30 ao0t.

Uentretien courant de limmeuble est loin d'étre satisfaisant. Lorsqu’une ampoule grille dans la cage d’escalier
ou dans le hall, Monsieur Doucet, prévenu par un ou plusieurs locataires, ne bouge pas. Au bout de plusieurs
mois (comme actuellement au deuxiéme étage) ou années (comme on a connu dans le hall), I'un des locataires
s'en occupe au risque de tomber d'un escabeau ou de toucher un fil dénudé, eu égard 3 Ia vétusté de
linstallation électrique des parties communes. Quant 4 la propreté de la cage d'escalier, il suffit de voir que
les vitres n'ont jamais été nettoyées depuis mon arrivée et qu'elles ne ferment pas. La cour n'est jamais
balayée, les poubelies lavées. Chaque année, au printemps et 3 l'automne, c’est moi qui coupent
gracieusement les branches et arrachent les mauvaises herbes afin d’éviter les rats de 'y cacher.

Les pigeons ont fait de réels dégats puisqu'ils nichent sous les toits et rien n'a jamais é1é entrepris pour combler
fissures et cavités.

Certains locataires mal intentionnés déposent dans la cour du mobilier ou des apparells défectueux, souvent
lors d'un déménagement. Monsieur Doucet a toujours demandé gracieusement aux locataires restants de se
charger de contacter |a mairie et de mettre sur le trottoir ces déchets, J'al souvent participé a la décharge au
risque de me blesser par le poids, les matériaux et le manque d’hygiene. Monsieur Doucet n’a jamais été
présent.

e MIAZ (R
L /i—:}:‘\_\/% - / ( i

Avis et commentaires de 'EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :
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Pas de commentaire

Avis du commissaire-enquéteur :

Mme Catherine TARIS, locataire au 3° étage du 9, bis avenue Paul Vaillant-Couturier
confirme la tendance de son propriétaire a promettre et a ne jamais réaliser les
travaux. J'ai visité son appartement le samedi 11 décembre et constate 'humidité des

murs.

Observation n° 7 courriel de M. Georges DOUCET propriétaire a part entiere de
Ilimmeuble cadastré K 0119 situé au 59, bis avenue Paul Vaillant-Couturier

Immeuble concerné par la

N° observation registre Localisation
demande
5 59, bis avenue Paul Vitry-sur-
Vaillant-Couturier Seine
Engagement a effectuer les travaux Courriel

« Bonjour Monsieur Guillamo,

je vous prie de trouver ici : https://we.tl/t-ORiMIb2sv3 un lien vers

o le rapport de Mme Vignes diffusé lundi 6 et qui compléte celui d'avril 2019.

e lerapport de 2019 de Mme Vignes

o les plans de niveaux faits par un géometre

o [|'assurance de Mme Vignes comme architecte

e son inscription a l'ordre des architectes

e 211203-Projet-Courrier-Engagement-ORI v3 et DateBaux
e 211203-GD-Support planning

Je continue dans la rédaction d'un courrier d'engagement envers I'administration,

ainsi qu'un a votre attention.

En parallele je compte déposer un PC avant la fin de I'enquéte parcellaire.

Respectueusement,
G.Doucet

PS : si le lien venait a ne pas fonctionner, indiquez le moi, je vous enverrai ces

documents par la poste (mais peut-étre pas avant le 20 (%)) »

Avis et commentaires de ’EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :

Pas de commentaire.

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine.
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Avis du commissaire-enquéteur :

Certes M. Georges DOUCET propriétaire indivis du 59, bis avenue Paul Vaillant-
Couturier, est toujours venu aux réunions de la mairie et aux permanences du
commissaire enquéteur mais ce n’est pas pour autant qu’il a réalisé les travaux
demandés. Il avait deux ans depuis la DUP de 2019 pour réaliser les travaux et il ne il
ne I'a pas fait.

Bien entendu, la période COVID peut amener des circonstances atténuantes, mais je
constate que deux ans et demi plus tard il ne les a toujours pas réalisés.

Observation n° 8 courriel de M. Georges DOUCET propriétaire a part entiere de
Ilimmeuble cadastré K 0119 situé au 59, bis avenue Paul Vaillant-Couturier

. . . Immeuble concerné par la L
N° observation registre demande Localisation
8 59, bis avenue Paul Vitry-sur-
Vaillant-Couturier Seine
Engagement a effectuer les travaux Courriel
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Monsicur Manuel GUILLAMO
Commissaire-Enquéteur

Maine de Vitry-sur-Seine

2 avenue Youri Gagarine

94200 VITRY-SUR-SEINE

Copie f. o e @ v = Gy

Croissy-sur-Seine, le 17 décembre 2021

Obset : Engaite parcellaire Ville de VITRY-SUR-SEINE
ORI & immeubles 390is mue Paud Vaillead -Costurser

Monsteur le Commissatre-Enguéteur,

Faisant suite & notre rendez-vous lors de votre permanence en maine du 6 décembre demier,
je vous prie de bien vouloir noter les observations que je formule sur la procédure dont vous

€tes chargé, Je ferai référence ci-dessous & divers documents gue je ne Joins pas pour ne pas

alourdir inutilement votre dossier. mais gui ont é1é communigués & lz Ville de VITRY-SUR-
SEINE, A 'APIC et & CITALLIOS.

1. VOLONTE DE REALISER LES TRAVAUX DE REHABILITATION
DENMANDES

Je rappelle que depuis le début de la procédure administrative j"ai marqué ma volonté de
procéder aux travaux nécessaires a la sauvegarde de mon immeuble. La proc&dure d"ORI
mise en place par la Commune m’z permis de prendre conscience de cette nécessité qui avail
1€ masqude, pour e (Ui me COnceme, par une certaine accoutumance i 1'état de Fimmeuble
qui s"est rds progressivement dégradé. Javais bien en 1éte la néoessité de ravaux dans les
pauties communes sans pouvoir les financer, des sinistres avérés en 2019 ont parachevé cette
prisc de conscience. C'est pourquoi, j ai pris Uinitiative dés reception de la notification de
DUP, de demander un RDV & la mairic (courrier du 06/12/2019) qui a eu lieu fe 1V02/2020,
Ol je suis arrivé avec un programme, un financement et un délai pour les travaux

Vous trouverez en gnnexe la formalisation de mon engagement portant sur la réalisation des
travaux initizlement préconisés. ajustés au va des diagnostics effectués. complété par un érat
des baux en cours ¢t par le planning prévisionnel des interventions (comprenant le rappel des
opérations passées). Ce planning tient compte 2 1z fois de mes possibilités financi¢res et de
Purgence des travaux et il pourra éire accéléré selon 'évolution de Mune ou autre de ces
contraintes,
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LES ACTIONS DEJA ENTREPRISES

a) Ewdes et diagnostics

F ui fait réaliser, & mes frais, 12 études et diagnostics réglementaires destinés a cerner
précisément étendee des truvaux 3 réaliser, & savoir :

- Diagnostic Plomb avant truvaux de la cage d'escalier et du porche : décembre 2019

- Constat Risque plomb des parties communes : novembre 2020

- Diagnostic Technique Amiante (DTA) : novembre 2020
Audit Diagnostic Technique Général (DTG) initié en aotit 2020 et finalisé en
décembre 2020

= Audit des chutes initié en novembre 2020 et finalisé en mars 2021

- Diagnostics réglementaires complets des logements initiés en avril 2021 et toujours en
cours face & I"opposition de certains locataires

- Audit structure initi€ en novembre 2020 et finalisé en avril 2021

< Audit thermique initié en novembre 2020 et finalisé en juillet 2021

- Diagnostic Plomb avant travaux partie communes et fagades : juin 2021

- Repérage amiante avant travaux partie communes &t fagades @ juin 2021

- Diagnostic Plomb avant travaux caves privées : Sept 2021

- Repérage amiante avant travaux caves privées : septembre 2021

by Architectes

J' w1 missionné un premier architecte (M. Bahuaud) en 2018, pws un architecte — expert
Judiciaire (Mme Vignes) pour m’ussister,
Ces &udes ont conduit i I'établissement de 4 rappons complets et 2 documents « programme
prealable « fuisant |"état des licux, interprétant et explicitant les divers diagnostics, avalisant
I"étendue des travaux envisagés et les devis d'entreprise, soit

- Rapporn de M. Bahuaud. : octobre 2018, daté du 5 septembre 2018

- Rappon de Mme Vignes d’avril 2019

- Programme préalable de Mme Vignes (avec les audits en cours) de novembre 2020

- Programme préalable de Mme Vignes-V2 (avec tes audits en cours) d'avril 2021

- Pré Rapport de Mme Vignes d'avnl 2021, non diffusé, en anente de compléments

- Rapport définitif de Mme Vignes de novembre 2021

<) Reunions technigues

Apreés m'étre rendlu & toutes les invitations de I'APIC, en amont de 1 procédure. j'ai participé
les 1WO2/2020. 10/04/2020, 571172020, 29/03/2021 et 23/11/2021 & des réunions de mises au
point avec les organismes représentant ou assistant I"administration, marquant ainsi mon
investissement personnel dans le processus en cours.

d) Travaus entrepris ot engagés

Compte 1enu de Furgence que vous aviez soulignée dans votre rapport, §'al fait traiter en
priorité les problemes ¢ humidité qui étaient consécutifs & des fuites qui ont é1¢ localisées et
réparées (Fuite sur une chute d'EU, fuite & cause d'un solin. fuite depuis une douche, i travers
les joints verticaux de lu fajence),

J ai sussi profité de la vacance de deux logements pour v intervenir.

Page 2
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- Klentification des fuites et réparations sur chute et solin : 2019

- Remplucement partiel de colonne d'esu froide et de chutes : 2020

- Réfection & neuf svec isolation des murs, des ponts thermique. mise en oeuvre d'une
VMC et Ballon d'cau chaude thermostatique de 2 logements (3 ¢t 4% Guuche)

Pour tenir compte de I'urgence des travaux signalés par Mme Vignes dans son rapport du 27
avril 2021 (« A traiter sans délai avertissement commanditaire - (non-conformité . danger
immédiar, limite d’usage, fonction non remplie ~ nécessite une intervention dans les mois qui
suiveni) » et apres en avoir informé I"administration (par mail du 13 aoiit 2021 qui est resté
sans réponse), §'ai passé commande des travaux de reprise du plancher haut des caves et
1solation en sous face, le S/1V2021. Ces travaux ont commencé le 6 décembre demier.

Je précise ici que NMadministration m’u reproché de ne pas avoir sollicité préalablement de
permis de construire. soi-disant en violation des dispositions de 1" Aricle R*421-14 du CCH.
Cette observation est inadaptée au vu de Purgence qu'il y avait & procéder A la reprise de ces
défauts géncrant des désordres graves et une situation d'insalubrité pour ce qui est de
I"humidité et présentant un danger pour les biens et les personnes pour ce qui est du plancher
haut des caves. Cette possibilité de réaliser en avance certains travaux urgents i é1é actée par
I'administration (CR du 29/03/2021 ).

Afin de permettre le commencement des travaux dés obtention du ou des permis de construire,
§7 i fait Crablir de nombreux devis couvant la totalité des travaux & réaliser, & savoir ;

- lsolation combles, fendtres avee renvoi & un autre devis, aération - Concept Confort
Habitat - devis daté du 21/06/2021

- Fourniture et pose de barresux — ESM - devis daté 11/12/2019

- Travaux d'électricité - Electro CVB - devis duté 03/5/2021

- Travaux d'électricité en logement — Electro CVB devis de septembre 2021

- Remplacement d'une porte d'entrée du hall = ESM - devis daté 02/07/2021

- Serrurerie sur local poubelle - ESM - devis daté 02/07/2021

- 2 portes coupe feu - ETS Laiseau - devis daté 21/05/2021

- Couverture (Hydrofuge. remaniage et remplacement de tuiles) - ETS Loiseau - devis
22/0672021

- Réfection plafond des caves - MTP 94 - devis daté 09/08/202 |

- Ravalement fagade sur cour = MTP 943 devis daté 10005/

- Ravalement fugade pignon - MTP 94 devis daté 10/05/2021

- Ravalement fagade rue - MTP 94 - devis daté 100052021

- Démolition/reconstruction garage - MTP 94 -devis daté 17/06/2021

- Rénovation peinture porche, cage d'escalier et paliers - NAM Rénovation - devis daté
18/05/2021

- Curage et dérartrage de chutes— SEA - devis daté 03/02/2021

- Remplacement colonne Eau Froide(EF) chutes Eaux Usées et Eaux Vannes sur rue, et
sur cour ~ VINCENT - devis daté 09/03/2021]

- Remplacement de 7 menuiseries - Concept Confort Habitat - devis daté du 05/11/2020

J'al éiebli le programme de travaux joint én annéxe qui synthétise les interventions couvertes
par ces différents devis.
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2. LES DIFFICULTES RENCONTREES

Il semblerait que 1" Administration me reproche une certaine lenteur 12 conduisant i dower de
ma volonté de conduire au bout cette opération, 1l me parait donc nécessaire de souligner les
difficultés rencontrées, indépendantes de ma volonté.

D’une maniere générale, j"évoguera pour mémoire le contexte pandémique qui frappe notre
pays depuis plus d'un an (figurant en rose orangée sur le planning joint en annexe) qui &
totalement désorganisé I enchainement des taches et allongé chacun des délais d’analyse,
d’étude, d’intervention.

La détermination des travaux i envissger en toiture a été délicate. L' Administration est partie
de I'hypothése que la totalité de la toiture. couverture et charpente était & reprendre. Il 2 fallu
comprendre pourquol avant d'envisager une quelconque action. Ce n'est qu'a Noceasion
d’une réunion du 10 avrl 2020 qu'on ¥ apprend que I'expert chargé de la rédaction de 1"éude
préaluble n'z pu s”y rendre et quiil & eu acces A la witure par une fenétre, Mme Vignes,
architecte a conclu qu'il n'éait pas nécessaire de reprendre complétement la toiture (Rapport
avnl 2019, P9).

Les imterlocuteurs chargés d'épauler I administré dans ses démarches ont fait preuve d’un
fonctionnement tees administratif, sans véntable plus-value. distillant essentiellement et au
compte-gouttes des renseignements administratifs concernant les normes applicables. en
exphication du document technique et dense transmis le 10002/2020, sans vue d'ensemble et
sans anticipation.

Cest ainsi, alors que 1'étendue des recommandations est connue depuis fa DUP, qu'il faut
attendre le 10 avril 2020 pour que solent précisées les demandes d'éablissement d'up
Diagnostic Technique Général et d'un Plan Pluri-Annuel de Travaux : le 5 novembre 2020
pour que soit expliqué qu'en matidre d'ORI tous les travaux doivent faire I'objet d"un permis
de construire | fe 5 novembre 2020 pour expliciter la fourniture d"audits complémentaires ; le
29 mars 2021 pour que soit évoqué un éventuel probléme concemant |'installation électrique.

A I'inverse, aucun retour technigue, ni sur le rapport de Mme Vignes du 26/04/19, ni sur ke
Programme du 100272020, ni sur le Plan Pluriannuel demandé en avril 2020 ot transmis le
67720 ; aucune information précise ne sera donnde sur les aides financiéres que vous aviez
jugdes nécessaire dans votre rapport DUP et évacuées au RDV du 100472020 (simple renvoi
an droit commun des aides ANAH) : aucune observation ou demande ne suivea Penvor des
rapports de Mme Vignes et de ses annexes.

L’ administration indique un plunning de production de programme et de dépose du PC (CR
du 1002/2020) irréaliste au regand de la réalité des demandes, sans alerter ou proposer les
moyens dy remédier.

A la demande d’autorisation d’exécution des travaux urgents, 1l sera répondu par la demande
de i diffusion du DAAT (disgnostic amiante svant travauy) citd dans Iz demande, sans
accorder ou refuser |"autorisation sollicitée @ une demande &' intervention auprds des locataires
récalcitrants (voir Ci-dessous) n'sura méme pas I'honneur d'une réponse quelcongue.
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Jui rencontré aussi des difficultés avec certains de mes locataires (Mmes Catherine et
Fortunée) qui, bien qu'informés par courrier, puis relancés ©€i¢phoniquement ou en direct. ont
refusé I"acces & leur logement. de telle sorte que les audits réalisés sont incomplets. 1l faut
espérer que lorsque cet acces sera possible, aucune mauvaise surprise ne viendra rendre
encore plus complexe cette opération. De nouvelles démarches amiables vont dtre entreprises
par mes soins, avant d'envisager une sction Judliciaire.

Enfin, lors de notre réunion du 6 décembre dernier. vous avez noté que mon architecte, Mme
Vignes. refusait tout effort en vue du dépdt, au plus tard le 20 de ce mois du Permis de
Construire, invoquant une surcharge de wavail et I"absence de documents graphigues. Je ne
comprends pas comment ce dépdt, nécessaire dans le delai prévu, n'a pas éié anticipé, ni
pourguoi elle refuserait de déposer un permis partiel limité aux seuls travaux ntérieurs,
dispensés du dépit des pidces graphiques dans le cadre d'une ORI (article R431-1 1 CCH
dernier alinéa. « Lorsque le projet porte exclusivement sur des travaux intérieurs, les pidces
mentionnées aux articles R, 431-8 & R. 431-10 ne sont pas exigées, »)

Je fuis 1out ce qui est en mon pouvoir pour régler ce point et vous tiendra informé.

3 CONCLUSION

Fespere avoir démontré au travers de cet état des lieux que j"ai voulu exhaustif sans pour
autant vVous noyer dans les détils que j'si la volonté de mener 2 bien Iz rénovation envisugée
et que je m'en donne les movens.

En frais d"audit, diagnostics. et honoraires divers, j"ai déja SNguge une somme totale
supérieure it 60.000 €, ce n'est évidemment pas pour en rester la. Les difficultés rencontrées
ne m'empécheront pas d'aller de 1'avant.

Je ne crois sincérement pas quune éventuelle expropristion soit la réponse adaptée A ma
situation.

Je suis & votre disposition pour toute information complémentaire que vous pourriez solliciter.

Veuillez agréer, Monsieur fe C ommissaire-Enquéteur, I'expression de mon sincére respect

=

sl

G.Doucet

Pl Coutrier & I'EPT &' engagement de réaliser les UEYILX €t Ses annexes |
Planning prévisionnel des interyentions
Bordereau des piaces communiqudes b I' Adeninisration
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GRAND ORLY. SEINE, BIEVRE
Etablissement Public Territorial
Bitiment Askia

11 ree Henri Famman

BP748

94298 Orly aérogare Cedex

Recommandé AR
Vo ref - 2021 HAN-DTR/ILSM-D2 30108
Croissy-sur-Seine. le 16/12/2021

Objet : Enquéte parcellaire Ville de VITRY-SUR-SEINE
ORI de I'immeuble 595is rve Paul Vailland-Couturier

Messieurs,

Afin d'éviter toute ambiguité concernant ma volonté de réaliser les travaux de rénovation prévus par la
DUP, je vous adresse par anticipation le présent engagement.

Je soussigné, Georges DOUCET, oé 1¢16/02/1959 & Paris 12¢me, demeurant 60 av de Verdun 4
Croissy-sur-Seine 782%). agissant en qualité de propriétaire unigue d2 I'immeuble sis $9bis rue Paul
failland-Couturier, & Vitry/seine, m'engage par la présente & faire réaliser les travaux préconisés pir

I"administration au niveau de Ia DUP, & savoir

Réfection des fagides ot des menuisenies y compris isolation,

Réfection de la witere y compns isolation.

Reprise ef réfection de planchers intermédisises si nécessulre.

Mise aux normes techniques et sanitaires,

Regrise ¢t réfection de lu cage d'escalier, des réscaux J'évacution des eaux et réseauy

électriquas.

Mise aux nopmes de confoet, dhabitabilité ot de sécurité,

Aménagement de la cour intérieure, nettoyage et rejointoiement de murs mitoyens si

nécessaire.

Traitement de I'humidité et des remontées teliurigues.

Aménagement du focad poubelles
En tenant compie du résultat des audits réalisés posiérieurement qui conduisent & modifier les
prévisions iithdes en e qui concerne les travaus envisugés en toiture et les travaux d'bolation,
Concemant ks toiture, apres visite sur place, Madume Vignes. Architecte constate qu’elle ne justifie
pas une réfection totale de la charpente et de la cobverture, mads une révision,
Concemant les travaux d'isolation. if i éé relevé que le Taux de Retour sur Investissement d"une
isolation compléte de la titure ou des fagades est supérieer & 30 uns. Conformément su décret n*
2016-T1H1, il n’y a pas d obligation de réaliser ces travaux car ils tie sont pas considérés rentables
(TRI>10uns). Néanmoins je m'engage & isoler les caves, porche et combles,
Les traviiux envisagés sont détaillés en annexe | ci-ointe, avec le tableau récapitulatif des devis.
Ces travaux pourmien: &tre menés dans le cadee du planning d'engagenient joint
Pour étre complet vous trouverez enfin ci-joint un tableau récapitulant |'état des baux en cours.

Veuillez agréer, Messicurs, 'expression de mes sentiments respectueny,
|

/
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Georges Doucet 80 Av* de Yeroun 78290 Croissy/seine 0686723538

ORI 59B AVENUE P.V.COUTURIER 94400 VITRY SUR SEINE

PROGRAMME DE TRAVAUX POUR REPONDRE A LA DUP

ORI 52b Avenue P.V.Couturier 93400 Vitry sur seine

Reprise structurelle du PH des caves
Selon diggnostic et préconisation du Maitre d'eeuvre
- Purge des matérizux non adnérents,
Passivation des aclers
- Mise en place en sous face de la structure existante, une structure acier traité seion ies zones
- Reprice du plafong =n plétre ge construction
Démontage et remontage des réseaux interférant avec la structure : électricité, chauffage,
plomberie

Isolation du PH des caves
Selon préconisation du BE thermique
. Mise en ceuvre dun isclant avecun R > 3 ma.X/wW

Reprise du barreaudage de la rampe d'escalier
Réparation de 2 barreaux cassés dans [a rampe

Reprise structurelle du mur de garage du fond

Renforcemeant du mur du garage du fond, en parpaing et endult, avec renfort armé selon calculs
Electricité des parties communes
Reprise ce lélectricité des services generaux avec |

Tableau avec le compteur des Services généraux
£clairage LED sur détecteur de présence, y compris sous porche etun luminaire dans ia cour
- Prises de courant pour fe ménage

Sécurité incendie

Craation d'un exutoire dapuis le palier du dernier niveau, vers 1a toiture, lanterneau de désenfumage
réglementaire avec un tirez 1achez ramené au Rac.

Les garols de 13 cheminée entre le plafond du paller et la tolture sont Coupe-fey, avec un accés 1atéral

aux combles
Mise en ceuvre d'une barre support d'échelle
Mise en ceuvre du plan réglementaire d'évacuation

Porte de Hall

Mise en ceuvre d'una porte de Hall en métal avec des parties vitrées retardateur d'effraction type SP10
avec Comrdle d'acces, la pose se fera dans |3 journéde pour conserver acces et la fonctionnallté aux
occupants,

Annexe 1: Prggramme des travaux Page 1/3
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Georges Doucet 60 Av* de Verdun 78290 Croissy/seine 0585723538

Sol mur plafond des parties communes : escalier, hall et porche :
- Apres préparation des SUPPOrLS, Mise en painture des piafonds, ces murs et toiseries, mise en
vernis das marches, et en peinture gdes contre-marches
o Conserver |a fonctionnalité durant les travaux
o Conserver l'acces durant ies travaux

Isolation du PH du porche
Selon préconisation du BE thermigue,

- Mise en ceuvre dun isolant avecun R> 3,7 ma KW

Isolation dans les combles
Selon préconisation du BE thermigue,

Mise en oeuvre d'un Isolant avec un R > 4.5 me.K/W

Remplacement des anciennes fenétres dans les logements
Mise en atuvre avec des profild réhabilitation de fandtres adaptdes aux dormants avec les
perfgrmances énergétigues suivantes, selon BE thermique Uw<l 3 W/mAK* et Sw>0.3

Réseaux EF, EU, EV

- Remplacement ges réseaux EF en plomb par des réseaux en cuivre,
Curage des chutes selon diagnostic ITV

Logements : mise aux normes électriques et gaz
Selon les diagnostics réglementalre, remise aux ncrmes cas logements avec ja mise en sécuritéd des
ctataires et maintient des fonctionnalités durant les travaux (travaux 3 13 journée)

Logements : ventilation

Pour les logements avec Ventilation mécanique, création des prises d'air neuf (si absente)

Peinture
Selon les CREPS, les pelntures contenant du plomb sont solt encapsulées <oit éliminées. Les actions
sont par voie humide, pour éviter toute poussiére,

Toiture
Les souches seront vérifiées, ajout de mitrons, et application d'une résine sur les couronnements,

vérification de la zinguerie et remplacement des couvre-joint en zinc.

les &t partie verticaies sont vérifides et traitées 2 laide d'un revitament type Piolite,
Les solins seront repris avec des relevés souples en zinc/plomb

Réfection des oints sur les tuiles faitiéres

Mise en ceuvre d'un hydrofuge sur les tulles en partie courantes de type Protectoit de chez DALEP

Fagades
Les Fagades sont en briques. Les travaux se feront via des échafaudages, dont lacces sera protége
pour la sécurité des occupants.

Annexe 1: Pragramme des travaux Page 2/3

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine. Page 34



AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

0
o
o
~o
w
w
w
w

Georges Doucet 60 Av® de Verdun 78290 Crolssy/selne v

- Netioyage de la surface des brigues
Rejointolement entre les briques
Reprise des bandeaux et modénatures en pidtre de construction
- Reprise ges épaufrures béton,
Traitement des balcons, des aciers par passivation, du béton par plochage et reprise, mise en
ceuvre d'une étanchéits ce surface
- Mise en ceuvre de gouttiére pendante manguante (Studio sur cour)
Reprise de magonnerie des fissures, mise en ceuvre de couvre joint de dilatation

Local Poubelle

Fermeture de Fabris poubelie par une structure métallique griliagée et porte.

Annexe 1 : Programme des travaux Page 373
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LES DATES D'ECHEANCES DES BAUX AU 16/12/2021

Préfecture du Val-de-Marne

Locaux

Magasin
RdC

1 G

Nomis) des locataire(s)

Agence MOTTIN

Kame! Chaich
Jean Gilles
M. Ahmed Alerryan

Madge CATHERINE,

Mme Nagira Amr

SINhg Samsher

{Mme TARIS

Idris Chebbah

!
{ Olivier Keime

Frederique Fortunee

Date d'échéance des baux

01/11/2024

01/10/2024

/08/2024

24/06/2024

R P
15/07/202

01/06/2024
1S/11/202 :

A3/14)2iUd

30/08/2024

05/07/2022

|
|
!
|

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine.
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Georges Doucet 60 Av® de Vendun 78290 Croissy/seine 06 86

Ls 27/11/2021
BOREDEREAU D'ENVOI Transmission par mail

A l'attention de
APIC, M. DUGIT-GROS : bdugitgros.apic@copro-experts fr
CITALLIOS. M. AUBIER : 0.aubier@citalios fr

Copie
MAIRIE DE VITRY - Mme VAN LAM : melissande hasnaoui@mairie-vitryS4.fr
MAIRIE DE VITRY . Mme HASNACUI : melissande hasnasovi@mairie-vitry9s fr

Je vous prie de trouver ¢-joint dans des dossiers compressés el transmis par WE TRANSFERT, les 66 documents
suvants

A- LISTE DES PIECES CITEES et UTILISEES DANS LE RAPPORT DE MME VIGNES
Rapport
Ref : AISO42019/MP/EX/COL/DSUITEV? 2021 Nov22 rapport Definitif v2 59 bis vailiant couturier vitry sur seine
goucet.pdf
Envoyé te 23 novembre 2021 aux mémae destinataires.

« 1/ les diagnostics {10)

Socidté mandatée | s00iié SEA
Daté : du 020N2021 - Référence marché / mission du 16/11/2020 &u 0N03/2021 : D1011584001 - S200472

Sccieté mandatae : sociéé BTP Consulting

Daté du 08/122020 - mod#s le 02/02/2021 - Référance marché / missicn ; 2020-11.05
14

Scoigté mandatée | SAEG

caté dy 07/04/2021 - INDICA a DU 01/08/2021R46ronce marché / mission ; 886

Scciflé mandaiee - société SENOVA,

Daté du 12/1172020 madifis le 18/12/2020 - Référence marché / mission : 2011051
COMPLEMENT

Daté du 12/1172020 modifié le 21/07/2021 - Référence marché / mission : 2011081

Sceiété mandaide | société Allodlagnostic
daté du 0471172020 -

Plomb CREP Parile communes
Scoiéle mandatés | sociélé Allodiagnostic
daté du 041172020 -

Amlante Parties communes
Société mandatée ; sccieté Allodiagnostic
daté du 04/11/2020 - Référence marché / mission : ASD50820201 - 1267153

Soc&é mandatée : société Allodagnostic
daté du 041172020 -Référence marché ! mission . 1287183

RAAT -

1344943 59 _bis_avenue_Paul_vaillant_couturier_54400_VITRY_SUR_SEINE
Société mandatée ; sociéte Allodagnostc

daté du 2306/2021 - Réfdsence marchéd / mission ; 1344943

RPBAL P.Comm.
1344943 59 _bis_avenue_Pzul_valllant_couturier_84400_VITRY_SUR_SEINE

Socidté mandatée : sccité Allcdiagnostc
daté du 2306/2021 - Référence marché / mission : 1344843

211127 -BE-suite-RevApicCtadios DuZ3novaoil docx page 1/4
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Georges Doucet 60 Av® de Verdun 78290 Croissy seine 06 86 72 35 38

- 2/ fes devis (16)
Devis i
Synthése prestation(s) progoséels) : isolation combies, fendtres svac renvol & un autre cevis, 3ération
Sccieté Corcept Confort Habitat
devis daté du 21/068/2021 - référence : 20H-DV__ 20210622¢_21082021
Davis 2 - Soode ESM
Synthese prestation|s) proposéels) : fourniture barrsaux
devis daté 111272018 - réferenca : 505 DVESM-BarreauxESC-288.20 - 218320
Deyis 3 : Sociéte Sectro CVB
Synthdse prestationfs) proposée(s) : traveux d'dectricité
dovis 6 QN05/2021 - réference : DEVIS CVB 2 - Devis 20210058
Devis & : Sociats E5M
Synthase prestation(s) oroposéels) : rerplacement dure porte
davis daté C2/07/2021 - référence : DV ESM Porte Hall-221153
Devis 3 : Société ESM
Syntnase prestation{s} proposéels) : serrurerie sur local poutete
deovis $até 02/07/2021 - =éféresce | DV-ESM-LocPoubelle-221152
Cevis 6 : Société ETS Loseau
Synthasa prastation(s| proposéals) (désentumage | 7 portes coupe fey
dovis daté 21/052021 - référarce | DV-Loisesu-Lantarnoss-DE2025_374 POF - 2021/374
Devis 7 : Société ETS Lossau
Synthéze prestations) proposdels) | travaux en couverture framaniage et remplacement de tuiles|
devis daté 22/06/2021- reférenca - ov-Lolseau-mise 3 niveas et wcroF-DE2021_458
Devis 8 : Socété MTP S48
Synthese prastations| proposésis) | réfection piafond des coves
devis daté 09082021 référence - DV-MTP-taves et lsolant-22-240014
Devis 9. Scoté MTP 94
Synthése prastation(s| proposéa(s) ravalement fagace sur cour
devis daté 10/062021 - réfdrence : DV-MTPF.Cour-15_DES2
Devis 10- Sociéte MTF 84
Synthése prastation(s| progeséels) iravalement fagace pignon
devis daté 10/052021- rétérence « DV-MTP.F Pignon-19 0581
Devis 11 Socigte M7P 94
Syrinese prestationis| proposéels) iravalement fagace rue
devis daté 10/052021- référence | DV-MTP-FacadeRue-13 0689 - 19/680
Devis 32 - Socidié MRPO4
Synthese prastation(s| progoséas) | démoltion/raconstruction garags
devis daté 17/068°2021- rétdrence : DV-MTP-Gasage-15_0735
Dewis 13 - Sociéte NAM Rénovation
Synthése prestationds| proposéels) | rénoviation peinture cage o' escalier &t palies
devis daté 18:08/2021- référance - NAM dv coucet cage descaler - 350 2043
514 Sociée SEA
Synihése prestationls) proposéels) icurage et cétartrage de 2 colonnes
devis daté 03/02/2021- référence - SEA Curage-2Chutes-DV _D1022059 001
Dews 15 : Socidte S Vircont
Synthese prestationis| proocséels) iremplacement caianne EF sur rué , remaniage sur cour
devis daté 08032021 - référence : Vincent Colonne EP-4050 DOUCET 6330 - 202103/4050
Dewis 15 - Société Concept Confort Habitat -
Synthése prestation{s] progoséels) iremplacement de 7 manulsenss
devis daté du 0511/2020 - réference

211127.BE-suite-RovaplcOtaliosdu2nou 2021 2acx page 2/4
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Monsieur DOUCET démontre qu'il a parfaitement compris les enjeux de I'ORI et de la
DUP travaux qui lui est associée, au terme d’un accompagnement spécifique de deux
années, sans pour autant que l'état de I'immeuble sis 59 bis avenue Paul Vaillant
Couturier n’ait été amélioré.

Il fait par ailleurs état de travaux « urgents », alors que la situation pré-existait depuis
de nombreuses années.

Les subventions attribuables ont fait I'objet de plusieurs échanges avec Monsieur
DOUCET, celui-ci nous indiquant a plusieurs reprises que la contrepartie de
conventionnement de ses logements n’était pas intéressante financierement et qu'il
avait procédé a des simulations le démontrant.

Enfin, le calendrier de conduite des travaux qu’il propose, n’est pas compatible avec
le délai de réalisation des travaux inscrit dans le dossier de DUP.

Avis du commissaire-enquéteur :

Avec la redondance de Ilenvoi de ces documents, M. DOUCET (3
observations) démontre encore une fois qu’il a bien compris les enjeux. Il prétend faire
la démonstration qu’il a réalisé des travaux « urgents » et que lui est prét, et que c’est
le maitre d’ouvrage qui n’est pas prét. Sous-entendu, S’il ne peut plus avancer
aujourd’hui, cela est la faute de la ville. Ne nous y trompons pas ; la responsabilité de
la situation incombe uniquement a M. DOUCET : son patrimoine, son projet, ses
décisions, ou absence de décision.

Je confirme qu'il n’est pas intéressé par le conventionnement de ses logements.

Je suis d’accord avec le maitre d’'ouvrage que le calendrier de conduite de travaux
n’est pas compatible avec le délai de réalisation des travaux inscrit dans la DUP.

Observation n° 9 de M. Daniel PERRIGAULT propriétaire de 40% de I'immeuble
cadastré K 0016 situé au 3 rue Jules Ferry

. , Immeuble concerné par la I
N° observation registre P Localisation
demande
Vitry-sur-
9 3, rue Jules Ferry y
Seine
R Observation
Engagement a effectuer les travaux acrite

« Monsieur, pour faire suite a notre entretien je vous confirme que la copropriété a
réalisé des travaux de 279 302, 43 euros (cf. document joint). Suite a l'inertie du
cabinet NG (syndic) puis a sa démission a la réception des travaux et a la levée des
périls n'ont pas été réalisés.

Je vous confirme mon souhait de mener a terme la réhabilitation du 3, rue Jules Ferry
a 94 400 Vitry-sur-Seine. Ne possédant que 40 % de I'immeuble et constatant les
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limites des 60 % restant, j'envisage de me rapprocher de ces derniers afin de voir si
une négociation est possible.

J’ai eu dans le passé des subventions de I’TANAH, apres avoir signé des baux a loyers
modérés. Jajoute que je suis attaché a la ville de Vitry-sur-Seine, ma mere ayant
exercé son activité professionnelle comme employé municipal. »
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Avis et commentaires de ’'EPT GOSB et la commune de Vitry-sur-Seine :

Monsieur PERRIGAULT s’est montré jusqu’a présent en retrait du fonctionnement de
la copropriété. Il fait néanmoins état de difficultés rencontrées dans le fonctionnement
de la copropriété, dont le réglement est laissé en premier lieu a linitiative des
copropriétaires. Ceux-ci semblent s’étre satisfait de la situation jusqu’a aujourd’hui.

Il est a noter que Monsieur PERRIGAULT n’évoque dans son observation que les
travaux de sortie de péril, non aboutis, n’ayant pu permettre la levée de I'arrét. De plus,
Monsieur PERRIGAULT ayant étant en retrait des échanges organisés par la Ville, il
nous a semblé que limpulsion des travaux étaient a linitiative de la succession
(représentée par le cabinet DUNOGUE-GAFFIE), désireuse de vendre au plus vite ses
biens.

Avis du commissaire-enquéteur :

Mme Julie Duhamel (cabinet DUNOGUE-GAFFIE), administrative judiciaire,
représentant la succession GURNQOT, propriétaire indivis de I'immeuble situé au 3 rue
Jules Ferry cadastré KO0016 (60% des parts), contactée par téléphone le 6 et 20
décembre 2022 par le commissaire enquéteur n’a pas répondu.

Je confirme les difficultés de fonctionnement de la copropriété et que le cabinet
DUNOGUE-GAFFIE est désireux de vendre au plus tot ses biens et qu’il ne veut plus
réaliser des travaux.
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V. CONCLUSION

L’enquéte s’est déroulée sans incident, les modalités prévues par I'arrété préfectoral
du 22 novembre 2021 ayant bien été respectées notamment en matiere de publicité.
Les observations recueillies et les miennes recouvrent celles que le dossier a suscitées
et n’ai pas d’autres avis que ceux exprimés dans le corps du rapport.

V. CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE

Se référer aux documents B et C spécifiques :

Document B: « Conclusions motivées du commissaire enquéteur relative au
projet de déclaration de cessibilité des immeubles concernés dans le cadre d’une
Opération de Restauration Immobiliére sur le territoire de la commune de Vitry-sur-
Seine. »

Le Perreux-sur-Marne, le 18 janvier 2021
Manuel GUILLAMO

[ wyLar #
/f/
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V. AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
CHARGE DE CONDUIRE du 6 au 20 décembre 2021

L’ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE
PREALABLE A LA DECLARATION DE CESSIBILITE DES IMMEUBLES
CONCERNES SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE VITRY-SUR-SEINE.

DOCUMENT B
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PREAMBULE

L’arrété préfectoral n® AP 2021-04186 en date du 22 novembre 2021 — cf. annexe 2 -
a prescrit 'organisation d’'une enquéte publique parcellaire préalable a la
déclaration de cessibilité des immeubles concernés sur le territoire de la
commune de Vitry-sur-Seine.

Le dossier d’enquéte final comprend un premier document « Rapport
d’enquéte » (document A) et un deuxieme document « Avis motivé » et annexes
(document B) :

DOCUMENT A : RAPPORT DE LENQUETE PUBLIQUE

DOCUMENT B : AVIS MOTIVE RELATIF AU PROJET DE CESSIBILITE DES
IMMEUBLES CONCERNES SUR LE SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE
VITRY-SUR-SEINE

Le présent document constitue le document B
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AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

Aprés une étude attentive du dossier, a l'issue d’'une enquéte publique de 15 jours
consécultifs, prescrite par I'arrété du 22 novembre 2021, la tenue de trois permanences
au cours desquelles j'ai regu neuf personnes, certaines deux fois, deux visites des
lieux, 'analyse des observations figurant au registre, la tenue d’une réunion dans la
huitaine avec le porteur du projet et I'établissement du procés-verbal, je suis en mesure
de prononcer un avis motivé.

L’enquéte publique s’est déroulée dans le respect de la Iégislation et de la
réglementation applicable. Les affichages sont attestés par un certificat du maire de
Vitry-sur-Seine en date 20 décembre 2021. Le dossier d’enquéte parcellaire est
complet, au sens des textes en vigueur.

Considérant :

» l'ensemble des procédures engagées pour faire évoluer les deux
immeubles dégradés, sis au 3 rue Jules Ferry et au 59 bis avenue Paul
Vaillant-Couturier a Vitry-sur-Seine et la mobilisation de nombreux
acteurs publics et privés sur cet objectif ;

» la déclaration d’utilité publique du 17 octobre 2019 et le bon déroulement
de I'enquéte ;

» la nécessaire appropriation des immeubles sis au 3, rue Jules Ferry et au
59 bis, rue Paul Vaillant-Couturier a Vitry-sur-Seine par 'EPT Grand-Orly-
Seine-Bievre pour permettre I'Opération de Restauration Immobiliere
encadrée par I'ensemble des documents d’urbanisme en vigueur,

J’exprime la recommandation suivante :

(Les recommandations correspondent a des préconisations vivement souhaitées et le
commissaire_enquéteur demande qu’elles soient prises en considération par 'EPT
Grand-Orly-Seine-Biévre).

Recommandation n°l : le commissaire enquéteur préconise que I'EPT Grand-Orly-
Seine-Bievre accorde le délai de 18 mois au propriétaire du 59 bis, rue Paul Vaillant-
Couturier a Vitry-sur-Seine pour lui permettre de déposer les permis de construire.

En conséquence j’émets un AVIS FAVORABLE a I’expropriation des immeubles
sis a Vitry-sur-Seine, objet de I’enquéte parcellaire prescrite par arrété
préfectoral du 22 novembre 2021 au profit de 'EPT Grand-Orly-Seine-Bievre.

Le Perreux-sur-Marne 18 janvier 2022
Manuel GUILLAMO
Le commissaire enquéteur

[ /, A [» :
| =
MA 4] o
£
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ANNEXES

01.- Délibération du conseil territorial de 'EPT « Grand
Orly- Seine Bievre » n°® 2021-11-09 2537 du 19/11/2021

02.- Arrété preéfectoral n°® AP 2021-04186 du 22/11/2021

03.- Programme individualisé des travaux (fiche figurant
dans le dossier DUP)

04.- Certificat d’affichage

05.- Publication legale

06.- Notification aux propriétaires (Art. L 313-4-2 du CU)

07.- Certificat d’affichage

08.- Proces-verbal de synthéese
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ANNEXE 1 a. - Délibération du conseil territorial de 'EPT
« Grand Orly- Seine Biévre » n° 2021-11-09 2537 du

09/11/2021

Séance ordinaire du conseil territorial du 09 novembre 2021
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DELIBERATION n°2021-11-09 2537

Enquéte parcellaire sur les immeubles du 3, rue
Jules Ferry et au 58 bis, avenue Paul Vaillant Couturier
@ Vitry-sur-Seine dans le cadre de I'Opération de
restauration immobiliére (ORI)

L'an deux mille vingt ! un, le 08 novembre 3 18615 les membres du Conseil o2 'EPT Grana-Orly Seine
Bigvre se sont réunis en Maine de Vitry-sur-Seine, en séance plénsdre cuverte par son président. Monsiaur
Lopréire, sur convecation indhiduele en cate du 03 novemdre 2021

_____ 3 Viile BRSO RTINS ) A donné pouvair & Vots
 Vikegat Mme ABCOURAHAMANE Rakia ADsent & P
Vitry-sur-Sene M_AFFLATET Alsin | Représets | M Dufowr | S
(Geomity - M AGGOUNE Fatsh (Présent | 0 | 68,555
Vilenguve-Sant-Gecrges | Mme AMKMEL Saloua | Représentés | M Bounagia o
L Lo KremlinBicsire _.Mme AZZOUG Anssa - LPrésents L2
| Vitry-sur-Seine M._BELL-LLOCH Perre . Presemt P
oty . Mme SEN CHEIKH imane | Représemiée | Mrme Janadet e
| Vitry-sur-Seine M. BENBETKA Abcakah . Représeme AL Ben-Monamad P
{ Juvisy-sur-Orge M SENETEAU S | Présant =
| Vitrgaur-Seina M_BEN-MOHAMED Khabd | Présent | B A
| Juvisy-sur-Orge . Mme SENSARSA REDA Lamia | Pré e e~
!"If‘ L M _BERENGER ww»_,w M Visin RS
______ Ly M. SBEUCHER Danie Présant P
Chwqw Mme BOIVIN Régine | Presente P
Le Keemin-Bicétre M. BOUFRAINE Kamel Absant (|
| Cechan | Mms SOUGLET Medlle Abserte = R
vn-;uv _M, BOUNEGTA Maheout Présent v
Varysur-Seire M. SBOURDON Frecnc Present | =
vrysur-Seive _M. BOUYSSCU Phigoe | Présent | S ] 7%
vamvo-&-u«&o'gge MmeCABILLICKas | Présents P
LF_'r-_sgt_cg_______ D= Mme CHAVANCN Mane Pré S P
Athis-Mons M. CONAN Gautier __| Present »
| Cheviby-Larve . Mma DAUMIN Sigphania Pré — U
Cachan = Mme DE COMARMOND Héléne | Présents > |
LHag-les-Roses M. DECROUY Clémant Présent ¥ |Mme Cabitic~ | B |
Ascoml . Mme DELAHAIE Carne AR S ———————— 1 P-=)
| Thias M. DELLAGNOLA Richard Brasent e NILE
| Villeneuve-Ssint-Georges _ M.DELORT Danviel Présent 24l
| Vitry-sur-Seine " Mme DEXAVARY Laursnce Regrasontée | M Bourden P
| lury-sus-Sene LMme DORRA Maryse Abserte e
|Morengs M. DUFOUR JeanMarc Préseat <
| Vit sur-Seine Mme EBCOE ONDOSO Bernadene | Présente P
| Villggt M, GARZON Piere Regedsentd | Mre Leydor ! 2l
{ v.lbmuvo-SawGaapu M. GAUDIN Prly Regrésents M Baucher P
c"“r"m — IMmeGAULIERDangle  |Prisente | Bl 53|
wu-uvu.-aa WM. GONZALES Dicer Présant ! P
WWMU Mme GONZALES Eise Regeasantze | M Gonz T
AMr-S-m == M. GRLLONEc Rogricontd | Mre Troubal P
| Atnis-Mons | M.GROUSSEAU Jean-Jaoques  [Receéserss | W Sac B
cevosy-to-no- - GULLAUME Diger Reprdsentd | Mme Dsumin |_P
c_'mwm IMIDELOUALIAN Présant L
_ Mme JANODET Christina Présente | Lol
Vlnw -Sene Mme KABBOURI Rachiza Présente d 1
Vil Mme KACIN/ Maliks | Presante = P_|
| Vitry-sur-Seine M. KENNEDY Jean-Claude ,;M_ o o BLE=
lvry-sur-Sens | Mme KiROUANE Ouarda Mme Linsk == v _P___I
| Arcueil | Mme LABROUSSE Sophe | Présente el
2537 vs

ABLON-SLR-SENE [ARCUEIL JATHIS-MONS | CACHAN | CHE ILLY-LARUE | CHOIEYLE RO | FRESKE S | GENTILLY | WRY.SR.SEINE | SV

SV SUROAG0E |

LHAVLESACSES |LE MREUUN BICETAE JHORANGES | ORLY | PARAY-VIEILLE-POSTE | RUNGIS | SAVIONY-SUR-ORGE | THIAS

kE\T-J\ VRLEJU#) LLEhE..-Ed R\‘)l VILLENEUVE- SAH'-".‘CGGC‘! MY CHATLLOK | VITRY.SUR.SENE

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine.

Page 55



AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 1 b. - Délibération du conseil territorial de 'EPT
« Grand Orly- Seine Biévre » n° 2021-11-09 2537 du
09/11/2021

Vitry-sur-Seire IM.LADRE Loz Présent 2
Vilopt M _LAFON Giles Présent T B
Parzy-Vielle Poste | Mme LALLIER Nathaie Represanses | M. Ded'Agnoa P_1
L8 Kramin-Bicére M, LAURENT Jean-Luc Préseat ~F
Frosnes Mime LEFESVRE Caire Roprésaree | M. Liplewz =
Varysur-Saire ma LEFESVRE Fabanne Représantes | M. Belldoch s
Vittysur.Sose M LEPRETRE Michel Prasent P
Orly M. LERUDE Renauc | Le |
L Hojles-Roses M. LESSELINGUE Pascal Rgggg_l)___;__ . Baratesu | AN L
Thiais " Mme LEURIN-VARCHEX Vinginie | Représentes | M. Segurs P
Vilepat Mme LEYDER Anne-Gaale Préssale | °
Atis-Mors | Mme LINEK Oale Prasents | 3
| Villgjut u LIPIETZ Alwn Présent 1 (7
'v-w-w-ggg —_— Mma LORAND lsabete Présante P
| Villeneuve-ie-Rol M MAITRE Jean-Lous Présant = P
|bryser-Sene | M MARCHAND Romain Représenté | M. Bouyssou =
| Rungs | M. MARCILLAUD Briro Représentd | Mme Vamiliat =
| vry-sue-Seine M MOKRAN! Mahdi Représentd | M. Mraidi P
| Villejut Mme MORIN Yalérie Avsente P
Vitry-sur-Seine WWALLE Margot Mme Ebode Ondcbo P
| LHayles-Rosas M MOUALH: Sapnian Prévent | M I Eloust ¥ p
lury-sor-Seine M. MRAIDI Mebrez Présent P
| L Hayles-Roses Mme NOWAK Mélarve Représentés | M. Maitre e
Choisple-Rol Mme OSTERVMEYER Sushma Présanie P
ChosyleRol M. PANETTA Torine Représentd | Mme Gauber |
lury-sur-Seing M._PECQUEUX Cle Représents | M Lsfon _2_:
| ury.sut-Seire Mme PIERON Marie Représentés |MmeBowvn | P |
Fresres M. PIROLL! Yann Représentd | M Lerude P
Cachan M. RABUEL Sséchane Reprdsentd | M Viethascaze Pl
Atis-Mons M SAC Palrce . Presant 2
Viry Chatifon M SAUERBACH Lawant Présart P
hysoeSeing _ IMmeSERARMIGebare | Représentde | M. Taupio »
Thias M. SEGURA Pere Présent P
L'Haj-les-Rotes Meme SOURD Frangose . Représeniée | Mme Bonsasa Rada | F
Athis-Mons Mme Faoumata P
Vaienion .| Mene SPANO Cécle = Présanta £
Chovity-Lanse M TAUPN Laurent Presant »
Choisy-le-Ro M. THIAM Moustapha Présent ]
Gantity Mme JNAN Patroia L Représentée | M. Aggoure .
Viry Cnatilon Mme TROUSAT Aurele Présents P
Fresnes Mma VALA Céclia |Prégente | =<0 1 ° |
Morargts Mmae VERMILLET Présents e |
Vitry-sur-Seina Mme VEYRUNES-LEGRAIN Céciie | Raprésentés | M. Laorétne s
Vileneuve-Sani-Gecrges M VIC Jean-Parre M. Delon (N
Caohan |M.VIELHESCAZE Camile | Présent 1 £ |
Viry Chatiion M. VILAIN Joan-Mara Présent Tome—— e
Valenton M. YAVUZ Mé&in Représenté | Mme Sparo | P
AoKreminBodtre M ZINCIROGLULicest | Représenié | M, Thiam { P
Délbgation Savigny-sur-Orge M. PELISSIER Pierre Absent |
A litre consutatf Mma TOULLEC Jeamine Abssrie
171 jusqe'a 'a caliberancn n* 2531 / 27 & pani e 4 JENDErRtON n* 2832
3 jusqsa la cdlibération n* 2533 1 ™! 3 partir de 13 dafibération n* 2534
Secrétaire de Séance : Monsieur Scphian Moualy
Nombre de Conseillers en exercice composant le Conseil de territoire 9
€ sibges vacents 1 Arcuel ) 5 Savigny sunOrpe
N* de déliberations Présents Roprésentés Votants
2493 4 2531 53 37 °0
2832 62833 82 38 90
2534 52541 | St 38 80
2537 = . o 25

ABLON-SUR-SEINE [ARCUEL |ATMS-MONS [CACHAN | CHEVRLYAARUE | CHOISY-LEROH FRESNES | GENTRLY | WRY.SUR.SENE | JUVISY.SUR-08GE |
LRATLES-ROSES |LE KREMUN BICETRE | NORANGS [ CRLY| PARAYVIEILLE-POSTE | RUNGIS | SAVIONY-SUR-ORGE  THiAS
VALENTON|V lL.EJUI' vLMUvEd-RO!I .uv!v.! mmmm -*'CHSTU.ON [VITRY-SUR.SENE

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine. Page 56



AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 1 c. - Délibération du conseil territorial de 'EPT
« Grand Orly- Seine Biévre » n° 2021-11-09 2537 du

09/11/2021
Exposé des motifs

En mai 2017, la ville de Vitry-sur-Seine a lancé une Opération Programmée d'Améficration de
I'Habitat (OPAH Coprepniétés) sur 16 copropriélés, avec pour objectf d'y amaéliorar le parc de
lcgements existants et d'assurer des conditions de vie décentes a la population résidents.

Cependant, la portée de cette action incitative peut atre limitée dés lors que les propnétaires sont
réfractaires ou dans |'incapacité financiére de réaliser des travaux leur incombant. Pour étre efficace,
cette action doit &tre combinée avec des outls coercitifs modérés comme les pouvoirs de police du
Maire (arrété de péril at'ou nsalubrité), ou renforcé tel que | Opération de Restauration iImmobilare
{ORI).

Lors du comité de pilctage de I'OPAH copropriétés du © féwrier 2018, six adresses ont motivé la
nécessité de lancer une ORI sur le territoire vitnol, justfié par un état de dégradation avancé des
batis, des aclions de polices engagées (amdlés pérl, insalubmité) gu n'ont pas permis |a réalisation
de fravaux conformes at complets, un mangue de mobilisation des propriétaires dans le cadre de
I'OPAH et das gualités immobilidres cenaines (architecturalas et géographiques).

Ainsl, lors de sa séance du 27 juin 2018, ie Consell municipal a donné son accord a 'EPT Grand-
Orly Seine Biévre de metire en ceuvre ung ORI sur la Ville de Vitry-sur-Seine, lancement approuvé
lors du Conseil territorial du 25 septembre 2018,

e X

Parmi les 6 acresses justifiant ORI, 2 immeubles ont é1é identifiés pour faire I'objet d'une oremidre

Déclaration d'Utiité Publique travaux (DUP travaux) :

« lo batiment sur rue du 3, rue Jules Ferry, compie tenu de I'arrdlé municipal de péril imminent non
levé et donc de l'urgence a intervenis,

- l'immeuble situé au 58 bis, avenue Paul Vadlant Couturier, au regard du levier que peut constituer
'ORI a l'égard de !unique propriétaire afin quil s'engage dans un programme de travaux
permettant de résoudre de fagon pérenna les probiémes du bat,

En octobre 2019, suite 3 une enguéte publicue préalable d'un mois. [a liste des travaux et les délais
d'exécution ont été déclarés d'utilté publique par le Préfet du Val-de-Mame.

Depuss, un travai de suivi-animation est réalisé auprés des propriétaires de ces deux adresses et
du syndic du 3 rue Jules Ferry pour ies accompagner dans la mise en ceuvre d'un programme ce
travaux répondant aux atientes de la DUP travaux.

L'enquéte parcellaire, derniére étape avant |a cessibilité
Depuis octobre 2019, malgré la tenue de plusieurs réunions entre les propriétaires, la Ville at
l'opératour, aucun des doux immeubles n'a été en mesure d'engager 5on programme de travaux,

On note cependant deux engagements bien cistincts entre les ceux adresses .

Les propriétaires du 3 rue Jules Ferry ont, pour I'un, signalé sa volonté de vendre ses 1ots et ne plus
engager la mondre somme dans son amélioration, pour I'autre, resté passif dans |a résciution des
prob¥ématiques de l'immeuble.

Le propriétaire du 53 bis avenue Paul Vaillant Couturier, guant & lul, a montré une volonté d'engager
des ravaux par e recours aux services d'un architecte. Cependant, la définition d'un programme de
travaux el la réalsation des clagnostics préalables obligatoires ne sont menées uniquement sous la
pression de 'ORL

Dans le cas ol les propriétaires ne réalisent pas les travaux dans les délais impartis, ia procédure
d'ORI permet & la collactivité de demander |'cuverture d'une seconde encuéte, l'enguéte parcellare

Cette enquéte parceliaire est l'objet de cette délibération.

A l'ouverture de cetie enquéte, sont notifiés @ chacun des propriétaires la nature des travaux &
réaliser ainsi que les délais d'exécution. Cetle anguéte oblige les propriétaires a se positionner dans
Fengagement des travaux en fournissant les garanties de leur mise en ceuwe. En cas de non-
réponse ou de refus, le Préfet, par amaté, déclare cassible les propriétés, & la demande de la
collectivité.

253 33
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Toutefois, il est & rappeler que I'objactif principal de FORI et de la DUP travaux qul lui est associée
n'est pas I'appropriation des biens, ou dans ce cas, la conservation en patrimoineé des biens
expropriés par la collectivité, mais bien la réalisation des travaux prescrits.

Le dossier d’enquéte parcellaire

La demance d'ouverture d'une enguéle parcelaire est accompagnée d'un dossier qui se compose
ce plusieurs parties :

Une notice de présentation qui présente le céroulement de 'enquéte parcellare, ses objectifs at
une fiche par immeubdle rappelant |6 contexte opérationnel, la prescription de travaux (rappel du
dossier de DUP), les délais de réalisation des travaux ainsi qua les étapes de I'anmation
« amiable » de ia DUP travaux.

Un programme Iindividuaisé des travaux par immeuble - rappel non exhaustif des lois et
réglements applicables pour la transformation des conditions d'habitabiité et de mise ne valeur
du patrimoine ainsi qu'un rappel du programme global de travaux par immeuble.

- Un état parcellaire : Iiste exhaustive des propriélaires sur chaque acdresse, par ot
Un plan parcelaire situant chacune des parcelles & différentes échelles.

11 est donc proposé au Conseil territorial
- d'approuver le dossier d'enquéte parceliaire portant sur 2 immeubles situés au 3 rue Jules Ferry,
- batiment rue et au 59 bis, avenue Paul Vaillant Coutuner a Vitry-sur-Seing,

d'avtoriser le Président de I'Etablissement Public Territcrial (EPT) Grand-Ory Seine Bibvre &
sofliciter le Préfet du Val-gde-Mame en vue de déclarer la cessibilté des immeubles concernés,
ot dorganiser leanquéte parcellaire,

DELIBERATION

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ot nctamment ses articles L5211-9 et L5211-10
et L5219-2 et suivants .

Vu le décret n'2015-1665 du 11 décembre 2015 relatif a la métropole du Grand Paris
et fixant le périmétre de I'établissement public territonal Grand-Orly Seine Biavra dont la siége est a
Vitry-sur-Seine ;

Vu la délibération de la commune de Vitry-sur-Seine datée du 27 juin 2018 approuvant la mise en
ceuvre ¢'une cpération de restauration immobiiére par |'Elablissement public territorial Grand-Orly
Sein Biavre .

Vu la délibération de I'EPT Grand-Orly Seine Biévre datée du 25 septembre 2018 eoprouvant e
lancement d'une opération de restauration immobiliére sur la commune de Vitry-sur-Seine

Vu la délibération de 'EPT Grand-Orly Seine Bidvre datée cu 23 juin 2020 approuvant les travaux
de restauration immobilidre déclaras dutilité publique et de lsurs délais de réalisation pour
lmmeuble dégradé sis 59 bis avenue Paul Valiant Couturier & Vitry-sur-Seine |

Vu la délipération de la commune de Vitry-sur-Seine du 13 octobre 2021 donnant accord pour
louverture dune enquéte parcellaire sur le temitoire de Vitry-sur-Seine, par |'Etablissement public
territorial Grand-Orly Seine Bibvre |

Vu l'avis de la commission permanente |
Entendu le rapporn de Mme Lamia Bensarsa Recda,
Sur propesition de Monsleur Le Président,

2837 : . A5
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Le conseil territorial délibére et, a I'unanimité,
1. Approuve le dossier @ enguéte parcellaire, joint & |2 présente, portant sur les immeubles situés
au 3, rue Jules Ferry et au 59 bis, avenue Paul Vaillant Couturier 3 Vitry-sur-Seine,

2. Autorise le Président a solliciter le Préfet du Val de Mame en vue d'organiser 'enquéte parcellaire
8! o@ prendre un améte de cessidiliteé

3. Charge le Président ou toute perscnne habilitée par Iul, d'accomplir toutes les formalités
nécessares a [axécution cas présantes

Votes : Pour 90
A Vitry-sur-Seine, le 12 novembre 2021
Le Président
Miche! LEPRETRE
presert acie peut tare [obyet dun recours cevant e Trbunal ASminstrat! 2ompdiant Jans uo Cola 83 deux MO & compler de 33 notiicstion etlow 2 publization
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PREFET
DU VAL- DIRECTION DE LA COORDINATION DES POLITIQUES PUBLIQUES
ET DE APPUI TERRITORIAL
ZE;MARN E Bureau de I'Environnement et des procédures d’utilité publique
Egalité
Fraternité
ARRETE PREFECTORAL N° 2021/ 04186 du 22 Novembre 2021

prescrivant 'ouverture d’'une enquéte parcellaire
relative a la réalisation des travaux de restauration immobiliére
des immeubles dégradés sis 3 rue Jules Ferry et 59 bis avenue Paul Vaillant Couturier

a Vitry-sur-Seine

LA PREFETE DU VAL-DE-MARNE
Chevalier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, et notamment ses articles L.122-6, R131-
3 et suivants ;

VU le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 313-4 a L. 313-4-4, L. 313-5 et suivants, R.
111-22 et suivants, R. 313-23 a R. 313-29;

VU la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, fixant le statut de la copropriété des immeubles batis ;

VU le décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 modifié, portant réforme de la publicité fonciere, et
notamment ses articles5et 6 ;

VU le décret n°2009-496 du 30 avril 2009 relatif a I'autorité administrative de I'Etat compétente en
matiére d’environnement ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des Préfets, a I'organisation et a
I'action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret n° INTA2104596D du 10 février 2021 portant nomination de Mme Sophie THIBAULT en
qualité de Préfete du Val-de-Marne ;

VU l'arrété du Ministre de |'écologie, du développement durable, des transports et du logement du 24
avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de [l'affichage de l'avis d'enquéte publique
mentionné a l'article R. 123-11 du code de I'environnement ;

VU l'arrété préfectoral n°2019/3304 en date du 17 octobre 2019 déclarant d’utilité publique les travaux
de rénovation compléte de I'immeuble du 3 rue Jules Ferry a Vitry-sur-Seine ;
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VU l'arrété préfectoral n°2019/3305 en date du 17 octobre 2019 déclarant d’utilité publique les travaux
de rénovation compléte de I'immeuble du 59 bis rue Paul Vaillant Couturier a Vitry-sur-Seine ;

VU la délibération DL 2178 en date du 13 octobre 2021 du conseil municipal de la commune de Vitry-
sur-Seine, approuvant la demande d’ouverture d’une enquéte parcellaire dans le cadre de l'opération
de restauration immobiliere de deux immeubles sis 3 rue Jules Ferry et 59 bis avenue Paul Vaillant
Couturier a Vitry-sur-Seine par I'Etablissement public territorial (EPT) « Grand Orly Seine Bievre » ;

VU la délibération n° 2021-11-09 2537 en date du 9 novembre 2021 du conseil territorial de
I’établissement public territorial (EPT) « Grand Orly Seine Bievre », demandant a la Préfete du Val-de-
Marne l‘ouverture d’une enquéte parcellaire dans le cadre d’'une Opération de Restauration
Immobiliere (ORI) a Vitry-sur-Seine, pour deux immeubles jugés prioritaires ;

CONSIDERANT que les conditions sont réunies pour que le dossier soit soumis a I'enquéte publique ;

SUR proposition de la secrétaire générale de la préfecture du Val de Marne ;
ARRETE :

ARTICLE 1

Il sera procédé, sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine, a une enquéte parcellaire,relative a
la réalisation des travaux de restauration immobiliere des immeubles dégradés sis 3 rue Jules Ferry et
59 bis avenue Paul Vaillant Couturier et qui se déroulera du lundi 6 décembre au lundi 20 décembre
2021 inclus, soit pendant 15 jours consécutifs.

ARTICLE 2

Le pétitionnaire est I'Etablissement public territorial (EPT) « Grand Orly Seine Biévre ».

ARTICLE 3

Le siege de I'enquéte est fixé a la mairie de Vitry-sur-Seine.

ARTICLE 4

Monsieur Manuel Guillamo, Général en retraite, exercera les fonctions de commissaire enquéteur.ll se
tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations et propositions, écrites et orales a la
mairie de Vitry-sur-Seine - 2 avenue Youri Gagarine (bureau zone verte, niveau -1, porte 10) aux dates
et horaires suivants :

e Lundi 6 décembre 2021 de 9h00 a 12h00
e Samedi 11 décembre 2021 de 9h00 a 12h00
¢ Lundi 20 décembre 2021 de 14h00 a 17h00
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ARTICLE 5

Huit jours au moins avant le début de I'enquéte parcellaire, un avis d’ouverture d’enquéte sera publié
en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département du Val-de-Marne, au frais du
pétitionnaire. Cet avis sera rappelé dans le méme journal, dans les huit premiers jours de début
d’enquéte.

Cet avis sera publié dans les mémes conditions de délai et de durée par voie d’affichage, et
éventuellement par tout autre procédé, sur le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine. Les affiches
devront étre conformes aux caractéristiques et dimensions fixées par I'arrété du 24 avril 2012 susvisé,
visibles et lisibles de la voie publique. Cet affichage sera effectué sous la responsabilité du maire de
Vitry-sur-Seine qui en certifiera I'exécution.

ARTICLE 6

Les notifications individuelles du dépot du dossier d’enquéte parcellaire a la mairie sera faite sous pli
recommandé avec demande d’avis de réception aux propriétaires figurant sur la liste établie dans les
conditions prévues a l'article R.131-3 du code de |'expropriation.

En cas de domicile inconnu, la notification sera faite en double exemplaire au maire de Vitry-sur-seine
qui en fera afficher une, et communiquera, le cas échéant, au locataire.

ARTICLE 7

Les propriétaires auxquels notification du dépot du dossier a la mairie est faite par I'expropriant sont
tenus de fournir les indications relatives a leur identité telles qu’elles sont énumérées aux articles 5 et
6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére ou, a défaut de
ces indications, de donner tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

¢ en ce qui concerne les personnes physiques : les nom, prénoms dans |'ordre de I'état civil, domicile,
date et lieu de naissance et profession des parties, ainsi que le nom de leur conjoint avec,
éventuellement, la mention « veuf ou veuve de... » ;

* en ce qui concerne les sociétés, associations, syndicats et autres personnes morales : leur
dénomination et, pour toutes les sociétés, leur forme juridique, leur siege social et la date de leur
constitution définitive ;

e pour les sociétés commerciales : leur numéro d'immatriculation au registre du commerce et des
sociétés ;
¢ pour les associations : leur siege, la date et le lieu de leur déclaration ;

¢ pour les syndicats : leur sieége, la date et le lieu de dép6t de leurs statuts ;

Les personnes intéressées autres que les propriétaires, usufruitiers, fermiers, locataires bénéficiaires
de droits d’emphytéose, d’habitation ou d’usage, ou ceux qui peuvent réclamer des servitudes sont
tenues de se faire connaitre a 'expropriant dans un délai d’'un mois, a défaut de quoi elles seront, en
vertu de l'article L.311-3 du code de I'expropriation, déchues de tous droits a indemnité.
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ARTICLE 8 :
Pendant la durée de I'enquéte parcellaire, le public pourra consulter le dossier d’enquéte :

e ala mairie de Vitry-sur-Seine, aux jours et horaires d’ouverture habituelle des services ;
e enligne sur le portail internet des services de I'Etat dans le Val-de-Marne :

http://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/AOEP-Avis-d-Ouverture-d-Enquetes-Publigues

e sur un poste informatique a la préfecture du Val-de-Marne (direction de la coordination des
politiques publiques et de I'appui territorial — bureau de I'environnement et des procédures
d’utilité publique — 21-29 avenue du Général de Gaulle 94038 Créteil Cedex) au 3° étage (piece
337) du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 16h00.

Le public intéressé par le projet ainsi que les personnes visées aux articles 6 et 7 et toutes celles qui
revendiquent un droit sur les propriétés concernées par l'enquéte, pourront formuler leurs
observations et propositions :

e surle registre d’'enquéte (établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le maire de Vitry-
sur-Seine) prévu a cet effet, a la mairie de Vitry-sur-Seine (bureau zone verte, niveau -1, porte
10), aux jours et horaires d’ouverture habituelle des services ;

e ou par correspondance, au siege de I'enquéte, a I'attention de Monsieur Manuel GUILLAMO,
commissaire enquéteur ;

e ou par voie électronique a l'adresse suivante : pref-enquetepublique@val-de-marne.gouv.fr

Les contributions recues par correspondance et par voie électronique seront annexées au registre
d’enquéte et tenues a la disposition du public, dans les meilleurs délais.

ARTICLE 9

A l'issue de I'enquéte parcellaire, le registre d’enquéte clos et signé par le maire de Vitry-sur-Seine et
transmis dans les vingt-quatre heures au commissaire enquéteur.

Celui-ci dressera le proces-verbal de I'opération apres avoir entendu toutes les personnes susceptibles
de I'éclairer.

Le commissaire enquéteur transmettra a la préfete du Val-de-Marne dans un délai d’'un mois a compter
de la cléture de I'enquéte, le dossier accompagné du registre précité et des piéces annexées, ainsi que
son rapport et ses conclusions motivées.

Un certificat d’affichage sera établi par le maire de la commune de Vitry-sur-Seine et transmis a la
préfecture du Val-de-Marne dans le mois suivant I'enquéte.

ARTICLE 10
Les conclusions du commissaire enquéteur seront tenues a la disposition du public, pendant un an a

compter de la cloture de I'enquéte, a la mairie de Vitry-sur-Seine et a la préfecture du Val-de-Marne
(DCPPAT/BEPUP) aux jours et horaires habituels d’ouverture des services.
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ANNEXE 2 e.- Arrété préfectoral n° AP 2021-04186 du
22/11/2021

ARTICLE 11

Lindemnisation du commissaire enquéteur ainsi que les frais d’affichage et de publication sont a la
charge de I'Etablissement public territorial (EPT) « Grand Orly Seine Biévre .

ARTICLE 12

Le présent arrété est consultable sur le portail internet des services de I'Etat dans le
Val-de-Marne a I'adresse suivante :

http://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/AOEP-Avis-d-Ouverture-d-Enquetes-Publiques

ARTICLE 13

La Secrétaire générale de la préfecture du Val-de-Marne, la Sous-préfete de L'Hay-les-Roses, le
président de I'EPT 12 « Grand Orly Seine Bievre », le maire de la commune de Vitry-sur-Seine et M.
Manuel GUILLAMO, commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution
du présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Val-de-Marne.

La Préfete du Val-de-Marne

Sophie THIBAULT
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AOP N° 2021/04186

Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 3 a — Programme individualisé des travaux pour le

3 rue Jules Ferry

Référence cadastrale

KO0016

Adresse

3, rue Jules Ferry

Description générale

Nombre de niveaux

1 batiment R+3 sur rue avec porche (bat A)
1 batiment R+2 sur cour

Type de bati

Immeuble a usage d’habitation

Rez-de-Chaussée

Habitation et porche (bat)

Eléments caractéristiques et/ou
remarquables du bati

Ensemble d'immeubles d'architecture neutre.

IMPORTANT : seul le batiment donnant sur la rue Jules Ferry, soit les lots n°1 a 14 (1 batiment d’habitation R+3
comprenant ses parties communes et ses parties privatives) fait partie du périmétre du programme de travaux de la
présente DUP ; dans I'hypothese d’une expropriation les dispositions de Iarticle L 122-6 du Code de I'Expropriation
seront appliquées. Il sera alors nécessaire d’envisager une servitude de passage pour permettre 'accés au batiment

cour depuis la rue Jules Ferry.

Prescription de travaux

Parties communes

Réfection des fagades et des menuiseries yc isolation.
Réfection de la toiture yc isolation.

Reprise et réfection des planchers intermédiaires.
Mise aux normes techniques et sanitaires.

Mise aux normes d’accessibilité de 'immeuble.

Reprise et réfection de la cage d'escalier, des réseaux
d'évacuation des eaux et réseaux électriques.

Parties privatives

Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de sécurité.

Cour

Aménagement de la cour intérieure, nettoyage et rejointoiement de
murs mitoyens si nécessaire.

Traitement de 'humidité et des remontées telluriques.
Aménagement du local poubelles.
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ANNEXE 3 b — Programme individualisé des travaux pour le
59, bis avenue Paul Vaillant Couturier

Référence cadastrale Adresse

K0119 59 bis, av Paul Vaillant Couturier

Description générale

Nombre de niveaux 1 batiment R+3+combles sur rue
Type de béti Immeuble & usage principal d’habitation
Rez-de-Chaussée Commerce
Eléments caractéristiques et/ou Immeuble de belle facture structurant la place Gabriel Péri.
remarquables du béati Grande cour a l'arriére comprenant des boxes

Prescription de travaux

Réfection des fagades et des menuiseries yc isolation.
Réfection de la toiture yc isolation.

Reprise et réfection de planchers intermédiaires si nécessaire.
Mise aux normes techniques et sanitaires.

Reprise et réfection de la cage d’escalier, des réseaux
d’évacuation des eaux et réseaux électriques.

Parties communes

Parties privatives Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de sécurité.

Aménagement de la cour intérieure, nettoyage et rejointoiement de
murs mitoyens si nécessaire.

Traitement de 'humidité et des remontées telluriques.
Aménagement du local poubelles.

Cour
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ANNEXE 4 - Affiche

PREFET

DU VAL- DIRECTION DE LA COORDINATION DES POLITIOUES PUBLIGUES ET DE UAPPLY TERRITORIAL
DE-MARNE BUREAL DE UENVIRONNEMENT E1 DES PROCEDURES DUTILITE PUSLQUE

Yoo 2TTIAVENUE DU CENERAL DE GAULLE - 4 033 CRETEL CEDEX - 01 49 5880 00
Symiver
Lrecerasd

AVIS D’ENQUETE ;
PARCELLAIRE '

Opération de restauration immebiliére (ORI) des immeubles
sis 3 rue Jules Ferry et 59 bis avenue Paul Vaillant-Couturier.

Par arrdié préfectoral n"2021/04 186 du 22 novembre 2021 a été prescrite I'ouverture d'une enquéle parcellaire relative 3
'opération de restauration immobiliére (ORI) des immeubles sis 3 rue Jules Ferry et 59 bis avenue Paul Vaillant-Coutuner sur
le territoire de la commune de Vitry-sur-Seine

Cene enquéle se déroulera du lundi 6 décembre au lundi 20 décembre 2021 inclus, pendant 15 jours consacutifs, a la
mairie de Vitry-sur-Seine.

Monsieur Manusl GUILLAMO, Genéral en retraite, exercera jos fonctions de commissaire enquéteur et se tiendra & la disposition
de toule personne Intéressée par le projet pour racevoir ses observations écrites et orales, aux dates el horaires sulvants |

A Vitry-sur-Seine, 3 permanences seront assurées & la mairie de Vitry-sur-Seine —- 2 avenue Youn Gagarine - (bureau zone
verte, niveau - 1, porte 10):

*  Lundi 06 décembre 2021 de 09h00 & 12h00;
* Samedi 11 décembre 2021 de 0%h00 a4 12h00 ;
*  Lundi 20 décembre 2021 de 14h00 & 17h00

* & Iz maine de Vitry-sur-Seine aux jours et heures d'cuverture habituelle des services

» sur lo portail internet des services de 'Etat dans le Vai-de-Marne & I'adresse sulvante ;
http://www.val-de-marne.gouv.fr/Publications/AOEP-Avis-d-Ouverture-d-Enquetes-Publiques

* sur un poste nformatique, mis & diaposition & la préfecture du Val-de-Mame, sidge de I'enquéte situé au (21-28 avenus du
Général de Gaulle 94 000 Creéteil — 3% étage) du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 16h00.

Le public pourra formuler ses observalions :

. sur le regisire d'enquéte prévu & cet effet 3 |a mairle de Vilry-sur-Seine, (bureau zone verte, niveau -1, porte 10)
. par correspondance au sidge de 'enguéle, a 'attention de Monseur Manuel GUILLAMO, commissaire enqudteur
. ou par voie électronique & I'adresse suivanie | pref-enquetepublique@val-de-marne.gouv.fr

Les contributions regues par correspondance et par voie électronique seront annexées au registre d'enquéte el tenues A Ia
disposition du public, dans les maeilleurs délais, au sidge de 'enguéte

A l'expiration de I'enquéte, le commissaire enquéteur transmettra le dossier accompagné de ses conclusions et de ses avis
motivés, a la préféte du Val-de-Mame

Au terme de la procédure, la préfédle du Val-de-Mamne est susceptible de prendre un armété de cessibilité et de saisir le cas
échéant le juge de l'expropriation,

L'arrété d'ouverture d'enquéte est consultable sur le portail internet des services de I'Etat dans le Val de Mame
http:/iwww.val-de-marne.gouv.fr/Publications/AOEP-Avis-d-Ouverture-d-Enquetes-Publiques

—a e

[ NE PAS RECOUVRIR AVANT LE MARDI 21 DECEMSRE 2021 |

[ e e —— T T T ————
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ANNEXE 5 b. - 1° Insertion dans les journaux : « Le
Parisien » du 7 décembre 2021
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ANNEXE 6 a. - Notification a M. Claude Doucet du 1°
décembre 2021

6 R AND
. .

TORoLY te p 1 DEC. 2021
SEI N.E'
B-I E'VRE
ETAELISSEMENT Monsieur Doucet Claude
oL 60 averue de Verdun
11 rup M Faman 78293 CROISSY-SUR-SEINE
%?Mm”

Nos réf. : 2021.11-30 - DTE/ I / SM. D210210¢

Afare suivie par : Melinsance Hasnacul, chirgde d éiudes Habast
malisganis. hasnaoyl ) wariewir 24

31 rue Etonne y

L8020 PARIS

Tédphose : 01 43 15 8500
Ref : CITOA - 0310 - 05C01

Opératicn : réaisation ces travaux de resisurzson mmoblidre ces Immeubies 245radés sis 3 rue Juies Ferry et 55 ba avenue Paul
Vallant Couturier & Virpsur-Seine

Objet : Notification du 2épdt an makle de Vitry-sur-Seine du dossier denquile parcaliairs

LRAR

Pj: - Ardué préfectcral d'owverure denquéle percalaice

- Extrait ¢ '¢tat purceligire
« Cuestonnalre
- Enveioppa retour
Commune Viry-sur-Seine Codex
‘ .
Réfé ‘ i | ::r::: | Acquisition Non acguis 5 tions
LSect | N* 1 Naturg Lioudt ou Rus Surt m? N L Emgem? | N [ Sut et
16 S0L | 580 av Paul valiars L) 2 1
| | Counriar |
{ 2 Yol en rv 530 =R
Mensleur,

L'établissement pubic territorial Grand-Orly Seine Bidvre, créée ie 1er fanvier 2018 dans le cadre ce la mise
en place de la métropole cu Grand Paris, est & linitiative et odtitionnaire du projet de Ia réalisation de
I'Opération de Restauration Immobiliére de deux immeubles sis 3 nue Jules Ferry &1 59 bis avenue Paul Vazant
Couturier & Vitry-sur-Seine.

Les travaux ce rézlisation de ia rénovation compléte de I''mmeuble du 3 rue Jules Ferry & Vitry-sur-Seine ont
été déclorés d'utilité publique au bénéfice ce rétablissement pudlic terntorial Grand-Orly Seine Bidvre par
arrété préfectors’ n"2019-3304 17 ociobre 2021,

Les travaux de réalzation de Iz rénovation compéte de l'immeuble du 59 bis rve Paul Vaillant Couturier a
Vitry-sur-Seine ont §t6 déciarée d'utiité pubiique au bénéfics de I'établissement pudlic territorial Grand-Ory
Seine Biévre par arréé préfecioral n°2018-3305 17 cctobre 2021,

Sur la commune de Vitry-sur-Seine, is Préfet du Val de Marne, 2 prescrt par arrdté préfectoral n®2021-04188
en date du 22 novembre 2021, louverture d'une enguéte parcellaire, re'ative & Ia réalisation des travaux de

w
ASLON-SR-SEINE ARCUEL ATHS-WONS | CACHAN | CHEVILLYAARUE | CHOISYLERCH |FRESVES | GENTILLY] VAIY-SUS SENE | JVISY-5UR-0RGE|

UHATES-ROGES |LE KREMLN BILETAE (MORANGS ORLY | PARAYABLLE POSTE (RINGS |EAMNY- SURORGE TS
« WLENTOR VLLELF| VILLENEUVE LE ROI| VILLENBURE SANTSECROES [ VRY-CHATLLON VTRY.S.
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ANNEXE 6 a. - Notification a M. Claude Doucet du 1°
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restauration immobiliére des immeubles Gégradés sis 3 rue Jules Ferry et 59 bis avenue Paul Vaillant Couturier
& Vitry-sur-Seine.

Monsieur Manuel GUILLERMO a é1é désignée en qualité ce commissaire enquéteur.

En appicatior de l'articla R. 131-6 cu code de lexprooriation pour cause ¢'uliité publique, le présent courrier
& pour obet de vous informer que iadite enquéte parcellaire sers ouverte du lundi & décembre 2021 au lundi
20 décembre inclus, sod pendant 15 jours consécutifs, sur la territaire e la commune Vitry-sur-Seine dans le
cépartement du Val de Marne

Pencant toute I8 curée de l'enguéte, un exemplaire du dossier soumis & l'enquéte alns! qu'un regsire
denquéte, préalablement coié et paraphé par le maire, sont déposés en Mairie de Vitry-sur-Seine (2 avenue
Yourl Gagarine, 84400 Viry-sur-Seine).

Chacun peut également adrasser par écril ses observations 3 la maire @ Iattention de Monsieur le
Commisszire Enquéteur, ol eles seront annexées au registre d'enquéte parcellaire

Le commissaire enquéteur se tlendra & votre cisposition en Maire de Vitry-sur-Seine (Bureau Zone verne,
nwveau -1, porte 10, & Vitry-sur-Seine) aux dates et horaires suivants ©

~_Commune | Dates Horaires
Lundi & cécembre 2021 De ShO00 & 12h00
Mairie de Vitry-sur-Sgine -
2 avenue Youri Gagarine (buresu Samedi 11 décembre 2021 De Sh00 & 12h00
zone verze, niveau -1, porte 10) Lundl 20 cécembre 2021 De 14h00 & 17h00 <

En application de larticle R, 131-7 cu code de fexpropriation pour ceuse d'utilité publigue aux termes duguel
~es propriblares auxquels notification est faite per lexpropriant du dépdt du dossier & 1a maivie, sont tenus de
fournic tes Indications relatives & Jsur Mdentité {...) ou, & défaut ds donner fous renseignemenis en laur
possession sur l'identité du ou des propriéfaires actuels®, j8 vous prie de bien vouloir rempiir le questionnaire
c-annexé el de l'adresser, au plus tard avant la fin de I'enguéte, soit le 20 cécembre 2021, au !

Cabinet Foncier SEGAT
31 rue Etienne Marey
75020 PARIS

en utiisant lenveloppe tmbrée également |ointe, accompagné $! possible, pour les propridtalres personnes
morales (sociétés, assocations, syndicats, etc.) d'une expédition cu d'une copie coliationnée de tout acte
constatant la dénomination, la forme juridique et le sidge social aciuel,

La présente notification est établie également en application ces amicles L. 311-1 a L. 311-3 cu code de
l'expropriation pour cause ¢'utifité publique, reprodult ci-dessous :

“ En vue de la fixation des Indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et
usufruitiers intéressés, soit I'avis d'ouverture de I'enquéte, solt l'scte déclarant l'utilité
publique, solt I'arrété de cessibilité, solt I'ordonnance d'expropriation.

Le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de falre connailre & 'expropriant
les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d’habitation ou d'usage
et coux Qul peuvent réclamer des servitudes.

Les intérossés autres que coux mentionnés aux articles L, 3111 et L. 311.2 sont mis
en demeure de faire valolr leurs droits par publicité collective et tenus de se faire
connaitre & l'expropriant, & défaut de quol ils sont déchus de tous drolts & indemnité. »

243

ABLCN-SURSENE ARTIRL | ATHS-VONS CACHAN [CHEVLLF LARUE | CHOBYLE-A0! FRISKES [GENTRLY) WIFSLRSENE LIV Y 8UR.0AOZ|
LPAPLES AIEES LE KRENLN BCETRE MORANG'S |OR.Y [FARASVISILLE SOSTE [RUNGH | AVGNYSUR-ORE THAS|
VALENTON| VILLELLY | VILENELVE LE RO | VR LENFUVE.SANT QEORGES | VIRSCHAT L ON| VTRY-SUR-SEINE
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Conformément aux dispositions de larticle R. 311-1 du code de I'expropriation pour cause c'utlité
e propriétaire et lusufrulisr sont tenus d'appeier et de faire connaltre & f'expropriant dans Je délal .#L‘i.“«'%"i‘-
les personnes susvisédes.

chouan'o'.upulommw.ﬂmlmuommmmmmmmmsmmm:
connallre tous renseignements en votre possession sur l'identité du ou des propriétaires réels.

Je vous prie ¢'agréer, Monsieur, mes sincéres salutations.
R

Michel Leprétre,

k]

ASLCN-SLRSEINE ARCURLIATHES-UONS |CATRAN | CAEVILLYLARLE | oYL L RO | FRESNES| SENTLLY] VRY.§J5.SENE Y SROR0E)
LFAVLESA0CES LE MRIVUN SCETRE | WORANGSS) ORLY | PARACVIELL E-POSTE | ALUNGIS | SKAGNY-SUR 0AGE ::.I:ABI .
VALENTORVILLEAUF | VILLENEUVE LS80 VALENEUVE-SANTSSORGES | VIFY.CHATILON | WITRY. SR SENE
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ANNEXE 6 b. - Notification a M. Loic Doucet du 1°
décembre 2021

—
GRAND
" “"ORLY Le
s EI'NE 0 1 DEL. 208
B-I.E‘'VRE
ETABLISSEVENT Monseur Doucst Loic
O o0 P P 95170 DEUIL-LA-BARRE
::;:Mmm

Nos réf, : 202141130 « DTE/ IL / SM. D2103110
Affsire suvie par - Malssanca Mastaoul, charpie ¢'éudes Habtat
melssanda Pasnau I marie-vir 8 fr

31 rve Everne Macey
75020 PARIS

Tédsrone 0143158500
Ref : CIT0O4 - 00010 - SO001

Opération : réal saticn das Irsvaux de restaursion imrotiiiere Ces ITmaubias Cograces sis 3 rae Jules Fery ¢ 53 be avence Pay!
Vailan: Covtuner & Vitry-su-Seine

Oujet - Notification du dépdt en mairie de Vitry-sur-Seine du dossler d engublte parcellaire
LRAR

Pj : » Amrdeé préfaccrsl d ouvenurs ¢ enguite parcellaie
- Extrail de "élat parcelsve

« Questornare
-Envelkppe retour
Commune Vitry-sur-Seine Cedex — G
Référence cadastrale tumdro Acquisiion | Non Bcnuis | o servation
‘ ‘ cu plan =
Sect.| N°  Natwrz  Ueu-gitou Rue s N* |Emorme| ne | SUT. '
K 119 |SOL 590 av Paul Valllant 500 2 500 '
Couturier |
Total en m= 200 |
Monsieur,

L'établissement pubic terrtorial Grand-Orly Saine Bidvre, créée le 1er janvier 2018 dans le cadre ce la mse
en place de la métropole du Grand Paris, est a l'initiative et pétitionnaire du projet de la réalisation de
I'Opération ce Restauration Immaeodlliére de deux immeubdies sis 3 rue Jules Ferry et 58 bis avenue Paul Valllant
Couturier & Vitry-sur-Seine.

Les travaux de raglisstion de la rénovation compidle ce I'lmmeuble du 3 rue Jues Ferry & Vitry-sur-Seine ont
¢ié déclaréds d'utliité publique au bénéfice de I'dlablissement publc territoral Grand-Orly Selne Bidvre par
arrété préfectoral n°20198-3304 17 octobre 2021,

Les travaux de réalisation de la rénovation compidte de I'immeuble du 58 bis rve Paul Vallant Couturiar &
Vitry-sur-Seine ont é1é déclarés d'utilité publique au bénéfice de I'dtablissement public terrtorial Grand-Orly
Sgine Biévre par arrété préfectoral n*2018-3305 17 octobre 2021.

Sur la commune de Vitry-sur-Seine, le Préfet du Va! de Marne, & prescrl par arrété préfectoral n2021-04186
en date du 22 novembre 2021, l'ouverture d'ung enguéte parcellzire, relative 3 la rdalisation des iravaux de

13
ARONSUSSENE PRCIBLATHS-MONS | CACHAN | CHEVILYLARUE (CROEYLE SIOH | FRESNES | GENTILLY | VRY-SUR-SEINE UNVSY-SeR-0RGE |

LHAYAZS-ROSES LE KREMLUIN SICE TRE JMORANGE: ORLY SARAYVIELLEPOSTE |RUNGS| SGVGNY.8U% SRGE I TS|
« VLENTONVLLELIF | VILLENELVE L2 801 | VALENELVE SANT-GECRGES | VIRY.OWLLON WIRY-SUR SENE
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AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 6 c. - Notification a M. Daniel Perrigault du 1°
décembre 2021

D
. : Y te @01 DEC. 2024
R

ETABUSSENENT 7 Monsieur Perrigau't Danie!
mmm'M|w 20 alée cu Goulet de Langlade

14520 PORT-EN-BESSIN-HUPFAIN

Nos réf, | 2021-11-30 - DTE/ IL 7 SM- D2103108

Afigire sunvie car : Mellssande Hasracud, chargée d dludes Mebiiat
melissande Neansou! TmEMa-vT 94,1

Cabinet SEGAT

1 roe ESonre Marey

75020 PARS

Téléphone : 01 43 158510

Ref - CIT0& - 0010 - 00051

Opération : réal ) des b o reataceaton immotilidre des immeuties cégradés sis 3 roe Jules Ferry et 53 bis avenass Psul
Vailiant Couturier @ Vitry-sur-Seina

Objet : Notifcation cu cepdt en mairie de Vitry-sur-Seine du dossier & enquite parcellaire
LRAR

P} : - Arrdié préfecions d'anvenurs ¢ enquts parcellaivs

- Extrait de 'dast parcatare
- Questiornsire
= Envelcppe retssur
Commune Vitry-sur-Seine Cadex
Référence cacastrale N’ Emprise | Reste Cbservations
Mods cu (Surfaces en m*
Sect. | N° | Nature Lieu-Dit surface |plan| N° |Surface | N* | surface ou ¢a)
X | 16/SOL |3 ruelules Ferry 297 1 287 | o732 -
| 2/10C0EVES
Lora.
65/1000EMES
LTS -
65/20008MES
or? .
| | 65/2000EMES
‘ | iLors -
' ‘ ! | 3/1000EMES
l 4 B e [Total| 207] |
Monsieur,

L'éiablissameant pub’c taritorial Grand-Orly Seine Biévre, crééa le 1er janvier 2016 ¢ans le cadre de la mse
en place de ‘a métropole du Grand Parls, est a l'initiatve et pétitionnaire dyu projet de la réalisation ce
I'Opération de Rastauraticn immabiliére de caux immeublas sis 3 rua Jules Ferry et 59 bis avenue Paul Vaillant
Couturler 8 Visry-sur-Seine

Les travaux de réa'isation de la réncvation compléte de I'mmeuble du 3 rue Jules Ferry 3 Vitry-sur-Seine ont
é1é déciarés d'utillté publique au bénéfice de I'élablissement public territorial Granc-Orly Seine Biévre par
arrété préfectora’ n*2018-3304 17 octobre 2021.

w3

ABON-SURSEINE IARCUEIIATHIS-MONS | CACHAN | CEVLLY UARUE JOHOSY-LE-A01 | FRESNES | GENTLLY (NRY-SURSEINE | AVSY-SRORGS)|
LHAVAES-A0SES LE KREMLIN BIIETRE | VORANGES] CALY PARAYVIBLLE-POSTE |RUNGIS| SAVIGNY. SUS SROE / HAS
* VRENTORVILLEJU | VILLEABUVE A0 VILENEIVE SANTSECRGES. VIRY-CraTiLON W TRY.SUR-SENE
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AOP N° 2021/04186

Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 6 d. - Notification a la Société d’Administration
judiciaire Gladel et associés du 1° décembre 2021

/
I. M
* v
" v
GRAND
C O LY te g 1 DEC. 2021
s EINE 0
B+I, E'VRE
ETABLISSENENT
PUBLIC TERRITORIAL Sociéié d'Administration Judicialre
T e Gladel et associés, représentant le
. Syndicat des coproprietaires de 'immeuble
54358 Orty adrogers cacex sis 3 rue Jules Ferry & Vitry-sur-sgine

47 bis, avenue Boscue!
75007 PARIS

Nos réf. : 2021.11-30 - OTE/ il / SI4- D2102103 S
Afaire suvie por | Mefssande Hasnaoul, Charpée & éuces Hadns!
v ssande heshzoul Emsifiesilyga

31 rue Blonng Marey
75020 PARIS
Téléphore : 0143 158500
Raf ; CIT04 - 02010 - COO0Y

Cpération : réalsalion CoS IAVEUX C8 resta.raton IMmodiiers 088 Immeuties egracés sis I rue JJes Ferry of 83 bis avenue Paul

Vakant Couturer & Viry-sur-Sene
Chjet - Notification du dépdt en malrle de Vitry-scr-Seine du dossier denquite percellaire
LRAR

Pj : - Ardtd préfecions’ d'ouvenure d engulle sercelaie
« Extrat do Télal parcalere
- Quasticrraire
- Erweloppe ratour

Commune VITRY-SUR-SEINE Cedex

—— | —
| Référence cadastraie -t e &“w"? jo S | Non 8equi | opeanations |
[Sexx. | N | Nawre | UsucitouRse | Sefm | N Emprm | N° | Sud.m
[K_ 1 %6.SOL |3weJuiesFerry 287 | ?1-' zgf;,__ |
| [ nﬁ Q |

n m: H

L'élabissament public territorial Grand-Orly Seine Biévre, créée le 1er janvier 2016 cans le cadre de Ia mise

en place de la métropole du Grand Paris, est & Iinitiative et pétitionnare du

projet e le réalisetion de

I Opération ¢e Restauration immobiiére de deux immeubles sis 3 rue Jules Ferry et 59 bis avenue Paul Vaillan:

Couturier a Vitry-sur-Selne.

Les travaux de réalisalon de la rénovation compiéle de limmeuble du 3 rue Jules Feery & Vitry-sur-Seine ont
&1é déclarés d'utiité pubiique au bénéfice de I'établissement public territorial Grand-Orly Seine Biévre par

arrété préfectoral n*2019-3304 17 octobre 2021,

Les travaux de réalisation de la rénovation compléte de immecble du 50 bis rue Paul Vaillant Couturier &
Vitry-sur-Seine ont é1é déclerés d'utilizé publique au bénsfice de 'étadlissement public territorial Grand-Orly

Seine Bidvre par arrété préfectoral n*2016-3305 17 oclobre 2024

AL TNSUR-SENE |ARCLEN IAT#IS NONS{CACHAN | CHEVLLUARE | CHOSYLE RO FRESNES| SENTILYI VRYSLR SENE |ANEY SURORGE

LFATLESAOOES L5 KREMUN NOLTRE MORANGIS | OBLY | PARAY VELLESOSTE [SUNGIS) MVONY

SUROBCE | TMINS!

VALENTON [VILEJUF [ VLENEUVE L E-RO VILLEMEUVE SANT-GECRGES | VIRY CHATLLON VTRY-SUR-SEINE
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AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 6 e. — Copropriété du 3 jules Ferry du 1° décembre
2021

—
l- :
o Vi
GRAND
. o o." L'Y Le 01““1"‘
S EINE"
B-IE'VRE
.
m"l‘:‘nm Copropriéié du 3 rue Jules Ferry,
11 9@ Hone Faman représentée par son edminstrateur Judiciaire ,
&pPrsz Glace! el associés
94399 Orty déroger cac: 3 rue Jules Ferry
94407 VITRY-SUR-SEINE Cedex

Nos réf, - 20211930 -« DTE/ I/ SM - D2103100
Afizire suve por | Mol 33anco Hesnpod, chargoa ¢ dtudes Matitat
melissande hasnsaul Jurarie-viin g &

31 rue B%ene Marey
75000 PARIS

Téléphone - 014318 8800
Ref - CITOS - 00010 - DO0OY

Opération : réaiisation des ravaux de restauraton immcbilidre des Immeubies cégradés o= 3 rue Jules Farmy et 59 bis avenus Paul
Veitant Costurer & Vitrysur-Sehe

Objet : Nodfication du Sépdt en mairie de Vitry-gur-Seine du dossier denquite parcaliaire
LRAR

Pj : « Arrétd prélecions! douwvenue d'enquiie zarcelare
« Extrat de I'état parcalaire

- Cuestonnaire
« Envelogpe refour
Commune VITRY-SUR-SEINE Cedex
Référence cadastrale ':::: Acqusiton Non soqus Obsarvalicas
Lo N | Nature | Leu-at ou Rue [ Sudmt N | Emgem® | N | Sudm
K1 18180 |drueuesFery P 3 287 !
| Toml on ot 287

Macama, Mensiaur,

L'étadlissement public leriorial Grand-Orly Seine Bidvre, créée lo 1er janvier 201€ dans Je cadre de la mise
en place de la métropole du Granc Paris, est 2 lintiative el pélitionnaire du projet de Ia réslisstion ce
I'Opération de Restauration immobilidre de deux immeubles &is 3 rue Jules Ferry of 50 bis avenue Pau Valliant
Couturier 2 Vitry-sur-Seine

Les travaux de réalisation de la rénovation compiéte da I'immeuble du 3 rue Jules Ferry & Vitry-sur-Seine ont
6té déclarés dutilité publique au bénéfice ce I'établissement public territorial Grand-Orly Seirie Biévre par
amréé préfectoral n*2018-3304 17 octobrs 2021,

Les ravaux de réalsation de lg rénovation compléte ce l'immeuble cu 59 bis rue Paul Valllant Couturier 2
Vitry-sur-Seine onl &é déclarés d'utiité publique au bénéfice de 'établissement public territorial Grand-Orly
Seing Biévre par arrdié préfecioral n*2019-3305 17 octobre 2021,

AZLON-SUR SENL ARCUDL ATHIS MONS | CASHAN | CHEVILLYARLE | CAOISYLE-ROH [FRESNES | CENTLLY ARY-EUR SEINE LIV SY.3R.0RG5;
LCRAT ES ROGES |LE KREMLIN BCETRE WORANGS QR Y| AV ELLE AOSTE |RUNGIS | SAMONY.S RORGE | MINS |
VELENTONPALLELF |VILUENEUVELE RO VILLENBNVE-SAINT-CE0RGES | VIRY-DRATR IOV WITRY-SUR.SERE
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AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 6 f. - Notification Mme Dunongue-Gaffié du 1°
décembre 2021

-
-  }
l‘ .' -
6RAND
R LY s
s EINE 0 1 DEC. 2021
.-z,t‘v RE
.
ETABLSSENENT Macame CUNONGUE-GAFFIE Béatrice
oo cas Représentant Gurnot née Arbitre Ocetio
1 e meer Farmes 23 rue dHaueville
Bo748 75010 PARIS
$4356 Ony sdrogare ceoms

Nos réf £ 2021-91-30 - OTE/ L./ SM-D2103104
Alo'ro suvie per | Melssance Hasnsoul, cherpée d'études Habitst
mElsesntehssnscul I rarieiln 84
f#h_ﬂlsjm
1 nee Eterno Marey
TH20 PARIS

Tédphore (0143158800
Ref : CITO4 - 00010 - 00001

Opératicn : réalsation ces travaux de resisuration mmobire des mmeuties dégradés s 3 rue Jues Famy et 50 Bis avenue Paul
Vallant Couturier & Vitry-aur-Sane
Objet : Notification du dépdt en mairie de Vitry-sur-Seine du cossier d’enguéte parcelialre
Pj © - Amvded peédecions @ ouventiurs ¢ sngudle sarcelare
- Extull Co Téeat paecelinirs

= Quesicnnairs
« Envsloppe resour

Commune Vitry-sur-Seine Cedex

' l Référence cacastrale Nem- | Emprise Reste | Observations |
Mode | du {Surfaces en

| Sqct. N | Nature Liey-Dit Surface | plan | N |Surface N*| Surface m* ou ca)
K 16{SOL |3 rueJulesFerry 237 1 297 LOT 1 - 85/1000

| LOT 10 - 3/1000

LOT 11-4/1000
LOT 13- 2/1000
LOT14-4/1000
LOT2 - 6571000
LOT 4. 65/1000
LOTE-65/1000 |
079+ 3/3000 J

Total 297

Macdame,

L'établissement pudlic territoria! Grand-Ody Seine Bldvre, créée ie 1er janvier 2016 dans le cadre de la mise
en place de la métropcle cu Grand Pars, est & I'nitiative et péiitionnaire cu projet de la réalisation de
'Opération de Restauration immobliére de deux iImmeubles sis 3 rue Jules Ferry et 58 bis avenue Paul Vallant
Couturier 2 Vitry-sus.Seine,

Les travaux de réalisation de la rénovation compléte de Iimmeuble du 3 rue Jules Ferry a Vitry-sur-Seine cnt
€6 déclarés c'utiiné pubdlique au bénéfice Ce 'établissement pudlic territerial Grand-Orly Seine Biévre par
arrélé préfecioral n®2019-3304 17 octobre 2021

13

ABLON-SLR-SENE [ARCUBLATSE MONS  CACHAN 1OAEVLLY LARUE (OACISYLE RN FRESNES |GENTILY | IVAY-SUR-SENE  JUVE1SUR-DRIE |
UHARLESROSES | LE WREMUN SCETRE] MORANGS | ORLY | PARAYIE LLE POSTE SUNGES | SMIGNY.SUR ORCE | THAS
© WACENTON (VILLEAW [VILUENELVELE ROV VILLENE VE SANTGEORGES | VIRY.CHATILLON | VITRY-SLR SENE

Enquéte parcellaire a Vitry-sur-Seine. Page 77



AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 7 — Certificat d’affichage

='\vl- ville de vitry sur seine

A DIRECTION GENERALE ADJOINTE DU DEVELOPPEMENT URBAIN
Direction de I'Habitat, du Commerce et du Renouvellement Urbain

aaresse

monsieur le maire

hétel de ville

94407 vitry-sur-seine cedex

teleptone Q14082829
téiécogie - 01 5T 6703 21

L85 & TRCOe CRNE Wt les cas "4 » MH

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

ste du 22 novembre 2021 prescrivant 'ouverture d une e parce

UX G2 restauration immobiligre de deux immeubles sis 3 rue Jules
uturier a Vitry-sur-Seine fat I'objet d'un afichage en Mairie 8 comoter o
2021 jusquau 20112 inclus et d'un affichage sur les daux iImmeubles cemes, un
intenaur das immeubles et un affichage visible de 13 rue a comoter du 2611112021 jusqu'au 2011
iusS

ave

En foi de quoi le présent cenificat est &tabli pour servir et valowr ce que ca drost

— Le Maire de Vitry-sur-Seine,
> \ B

/ /‘ " \
[ f ¥ ——

“
3 J

N Pierre BELL-LLOCH
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AOP N° 2021/04186 Préfecture du Val-de-Marne

ANNEXE 8 a. - Proces-verbal de synthese

Procés-verbal de synthése :

<

A l'issue de I'enquéte parcellaire concernant .
les immeubles sis 3, rue Jules Ferry (parcelle K0016) et 59, bis avenue
Paul Vaillant-Couturier (parcelle K0119) sur le territoire de la Commune de
Vitry-sur-Seine.
qui a duré 15 jours consécutifs du lundi 6 décembre au lundi 20 décembre 2021 inclus.
Conformément & I'Arrdté d'Quverture d'Enquéte (AOEP), n°2021/04186 du 22
novembre 2021, établi par Mme La Préféte du Val-de-Mame, le commissaire
enquéteur s'est tenu & la disposition du public, afin de lui présenter le dossier et
recueillir ses observations, lors de trois permanences qui se sont tenues aux lieux,

ours et heures suivants :
| Date Jour Lieu Horaire
6 décembre 2021 - Lundi Mairie 9Ha12H
11 décembre 2021 Samedi Mairie OHa12H
| 20 décembre 2021 Lundi Mairie 14Ha1¢H

Conformément aux dispositions de l'article R.131-9 du code de l'expropriation, le
Commissaire Enquéteur a dressé le présent Procés-Verbal de Synthése, représentant
I'ensemble des courriers et observations recueillis au cours de cette enquéte en
demandant au Maitre d'ouvrage, le maire de Viiry-sur-Seine, de produire dans les 15
jours un mémoire en réponse.

Ce Procés-verbal lui est remis ce jour en mains propres. Au total :

Le registre mis a la disposition du public & la mairie de Vitry-sur-Seine comporte 9
observations (dont 4 observations M. Georges DOUCET dont 2 courriels-doublons),
Mme Catherine TARIS (2 observations), M. Vincent GLADEL (administrateur
provisoire), Mme Marie BARBOSA et M. Daniel PERRIGAULT numérotés
respectivement dans le regisire papier de 1 & 8. L'essentiel des observations porte sur
la réalisation des travaux de réhabilitation et la procédure d’expropriation.

Le mardi 26 octobre 2021, le commissaire enquéteur est allé chercher a la préfecture
du Val-de-Mame le dossier qui sera présenté lors de I'enquéte parceliaire. |l a participé
le méme jour & la réunion de présentation du dossier organisée par la préfecture du
Val-de-Marne par M. Christophe LEGOUIX et Mme Séverine PENAVERE de la
préfecture et Mmes Pauline LAN VAN BA et Mélissande HASNOUI-DURUPT de la
direction de I'habitat, du commerce et du renouvellement urbain & la mairie de Vitry-
sur-Seine. La visite des lieux a eu lieu le 18 novembre 2021,

Au total seulement 9 personnes se sont présentées au cours des 3 permanences (dont
5 ont rédigé des observations écrites et/ou adressé des courriers).

A lissue de ce mémoire en réponse, le commissaire enquéteur apportera sous
chacune des remarques son appréciation dans le cadre de son rapport.

A Vitry-sur-Seine, le 27 décembre 2021

Pour M. le Maire de Vitry-sur-Seine Le commissaire- enquéteur
Pauline LAN\WAN BA Manue!l GUILLAMO
A . { A”b.i
— —E vtc’tﬂig/ il
L/’———” / 2 f |
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	Eu égard aux horaires d’ouverture de la Mairie de Vitry-sur-Seine, située 2, Avenue Youri Gagarine, les dates et horaires de permanence arrêtés par la préfète du Val-de-Marne en concertation avec le Maire de la commune de Vitry-sur-Seine et le commiss...
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